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UZEMNI PLAN

A) VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU
A1) TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi bylo aktualizovano k 31.12.2021 ve vazbé na nové verze katastralni
mapy zajmového uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanistickad koncepce obce, lokalizované v suburbanizacnim pasmu krajského mésta Plzné,
sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti uzemi a jejich vzajemnych vazeb a vymezeni
uzemnich ploch s ohledem na udrzitelny rozvoj sidla, spoCivajici ve vyvazeném feSeni uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi. Koncepce vymezuje nové obytné, smiSené plochy v&. vefejné infrastruktury tak,
aby nebyly naruSeny pamatkové a krajinné hodnoty a respektovany tzemni limity.
Obec Nevrer je sou€asti rozvojové oblasti OB 5 Plzeni, kde jsou sledovany nasledujici ukoly:
- vymezeni dostatku zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych funkci
- usmérnovani suburbanizacni tendence rozvoje obce, zejména s ohledem na infrastrukturni
predpoklady uzemi a soudrznost obyvatel uzemi
- minimalizace negativnich dopadl na zZivotni prostfedi v navaznosti na hlavni rozvojové impulsy
v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikovych aktivit.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile fizeni Uzemniho rozvoje a koordinace zamér( na Uzemi obce Nevren spocivaji

ve vytvareni nasledujicich pfedpokladu trvale udrzitelného rozvoje a zajistovani verejného zajmu
pfi rozvoji obce:

- zajisténi vefejné infrastruktury obce odpovidajici jeji velikosti a funkci

- vymezeni vhodnych a velikostné odpovidajicich ploch pro bytovou vystavbu

- usmérnovani vyuziti uzemi zejména s ohledem na SirSi plzerisky region

- vytvareni podminek pro vyuZiti pfirodné-rekreacniho potencialu uzemi pro cestovni ruch.

Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potieb

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineCné kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice v¢. turistickych atraktivit.

- V ochrané krajinného razu chranit udolni krajinu Tfemosne.

- V ekologické stabilité uzemi zabezpeceni regionalniho uzemniho systému ekologické
stability.



c) Urbanisticka koncepce v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového usporadani Uzemi), do kterého je
promitnuta celkova koncepce rozvoje tizemi a ochrany jeho hodnot

Urbanisticka koncepce obce Nevien vychazi ze stavajici urbanistické struktury a stavajiciho vyuziti
krajiny, pficemz reflektuje jeji historicky vyvoj, mistni potencial uzemi a ekologické potfeby
stabilizace krajinnych systém(. Navrh rozvoje navazuje na historické usporadani obce, vyuziva
potencialni rozvojove disponibilni plochy. V dalsim urbanistickém rozvoji je zachovavano historické
jadro obce a zachovany tradi¢ni padorysné osy, mirné je rozSifovana mistni ¢ast Nova Hospoda a
navrhovany Upravy okolni krajiny, zejména ve vazbé na prfivalové desté. Vychazi se z mistniho
potencialu Uzemi a ekologickych potfeb stabilizace krajinnych systémd. Prioritou urbanistické
koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou sobésta¢nosti obce
v ramci jejiho administrativniho Uzemi v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdrojli, zakladni ob&anské
vybavenosti a zakladnich rekreaCnich a sportovnich moznosti. V navrhovém obdobi si obec
ponecha své souCasné prevladajici funkce — prfedevsim bydleni a rekreaci a souc€asné i funkci
vyrobni. Urbanisticka koncepce sleduje zachovani a zlepSeni obytnych funkci — doplnéni verejné
urbanistické zelené v zastavéném uzemi, podporu rekreacnich funkci, uchovani typického obrazu
sidla s charakteristickou dominantou historického kostela. Sleduje se dodrzovani zasady
nepfipustnosti dalsi vystavby mimo pfimy kontakt se souasnym zastavénym uzemim obce,
chatové zastavby v cennych pfirodnich uzemich a na lesnich pozemcich a nenarusovani krajinné
kompozice necitlivymi zasahy, ve volné krajiné se nepfipousti zadné samoty.

Urbanisticka kompozice

Urbanistickd kompozice bude sledovat nenaruSeni krajinného razu Plzenské krajinné
oblasti (1) i sidelni krajiny Nevfené, zejména ve vazbach nové zastavby na historickou
zastavbu obce a udolni krajinu TfemoSenského potoka.

Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény

V feSeném Uzemi obce Nevien je respektovana krajinna struktura a kulturné historické pamatky.
V dalSim urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot lidové architektury obce a revitalizace
zastavénych uzemi obce i okolni krajiny. Vétsi ¢ast zastavéného uzemi je vymezena jako smiSené
obytné venkovské uUzemi. Urbanisticky zUstava zachovana souvisla (kompaktni) zastavba centra
obce, doplnéna na okraji nizkopodlazni zastavbou pfevazné rodinnych domd. Urbanisticka
koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v krajing, ve volné krajiné se nepfipousti zadné
samoty. Rozvojové plochy jsou lokalizovany na plochach navazujicich na zastavéné uzemi. Do
staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pfechodného, rekreaéniho bydleni. Bydleni jako prioritni
funkce a individualni venkovské bydleni jako prioritni forma bydleni jsou v obci nadéle rozvijeny.
Urbanisticky zuUstava zachovana souvisla (kompaktni) zastavba, doplnéna na okrajich
nizkopodlazni zastavbou prevazné rodinnych domu. Vyrobni aktivity v obci jsou soustfedény a i
nadale budou prioritné vyuzivat stavajici plochy vyrobnich areall s konverzi na vyrobu smiSenou —
lokalita 19.

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich vyuziti
Pro tyto jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrzeny konkrétni plochy.

Zastavitelné plochy

1 Bl bydleni individualni Cisté v RD Na strani

2 SV smiSené obytné venkovské stran nad TfemoSnou

3 - IT VZ, vodojem, vodovod a UK (u Komberské cesty)

4a,b OV obcCanska vybavenost Nova Hospoda, podminéné pfipustné vyuziti, podminéné




hlukovou studii v uzemnim ¢i stavebnim fizeni, dokladajici nepfekroCeni max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb, pfiéemz pfipadna
protihlukova ochrana bude provedena na naklady investora a to mimo pozemky silnice /20,
nutné dodrzet OP dalkového kabelu

5 SV smiSené obytné venkovské Nevien

6 D prelozka silnice 11/205 a napojeni MK

7a,b,c SV smiSené obytné venkovské Nevien

8 IT vodojem, vodovod a UK

9 SV smiSené obytné venkovské Nevien, podminéné pfipustné vyuziti na zakladé inzenyrsko-
geologického prazkumu

10 SV smiSené obytné venkovské Nevien

11 SV smiSené obytné venkovské Nova Hospoda, podminé pfipustné vyuziti na zakladé
hlukové studie

12 SV smiSené obytné venkovské Nevien

13 PV prostranstvi vefejné Nova Hospoda

14a IT-COV a UK

14b - IT COV a kanalizace - rozsifeni plochy

26 ID - parkovisté

30 - VL plochy vyroby a logistiky - rozsifeni, indiv. regulativ: Skladkovani pouze

nekontaminovaného materialu, ktery negativné neovlivni zivotni prostfedi zejména kvalitu ovzdusi,

povrchovych a podzemnich vod.

Plochy pfestavby

7e SV smisSené obytné venkovské Nevieh

8 - NZ nezastavéné zemédeélské, zruSeni plivodniho vymezeni IT

15a,b,c PV uprava verejnych prostranstvi

16 SV smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné vyuziti na zakladé inzenyrsko-
geologického prazkumu

17 ID zpomalovaci pruh na pfijezdové komunikaci do Neviené

18 NZ konverze useku silnice u Nové Hospody na ZPF po realizaci prelozky 11/205

19 SV byv. zemédélsky areal na smiSené obytné venkovské

25 SV prestavba z VS

27 ID MK — Uprava, s pfedkupnim pravem v prospéch obce.

Plochy zmén funkéniho vyuziti
41 - pfevod z NZ na RI

Stanovené zastavitelné plochy a plochy prestavby zohledruji urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a jeho zmény. Podminky jejich
vyuziti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné ob&anské infrastruktury museji splfiovat podminku plnéni
hygienickych limitd hladiny hluku bud svou polohou vuéi okolnim zdrojim hluku nebo
soucasné navrhem umisténi a typu protihlukového opatfeni jako podminky pfipustnosti
vystavby

- v zastavéném uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity

- nutné je splnéni podminek zak. €. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.

Vyjmenované zmény funk&nich ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi

a v hlavnim vykresu.

Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym pfedpokladem pfiznivé
hygienické a pohodové urovné Zivotniho prostfedi v sidle a kompenzace negativnich
faktorl zivotniho prostfedi i regenerace pracovnich sil obyvatel, nebyla zatim koncepéné
budovana.



Navrh prvku a segmenta sidelni zelené:
- zelen vefejna urbanisticka a krajinna
- Uprava navsi Upravou a doplnénim vefejné urbanistické zelené - lokalita 15
- lesoparkova Uprava u lesniho hfisté - lokalita 21
- revitalizace udoli Tfemo&né - lokalita 20
- zeleh soukroma a vyhrazena
- ponechani soucasnych ploch zahrad.

K zajisténi potfeb rekreacnich aktivit je sledovano vyuzivani potencialnich moznosti zdejsi krajiny,
ale i uprava rekreacné-sportovnich ploch. Pro zlepSeni pohodové urovné mistnich ¢asti pro trvalé
obyvatele a pfitazlivosti pro navstévniky i investory je sledovano zvySeni pohodové urovné a
zatraktivnéni centra obce a vyznamnych c&asti sidla, zejména upravou stavajicich vefejnych
prostranstvi.

d) Koncepce verejné infrastruktury v€éetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Stavajici komunikaéni systém je upravovan v prostoru Nové Hospody novym zausténim silnice
[1/205 na silnici 1/20 a je vyhledové navrzena pfelozka silnice aglomeracniho okruhu [1/180
vymezenim chranéného koridoru. Tim by doSlo ke zméné dopravniho vyznamu nékterych
stavajicich komunikaci ve vazbé na stavebni stav stavajicich komunikaci. Komunikace ponechané
ve stavajicim stavu je nutno postupné rekonstruovat, aby vyhoveély stoupajicim pozadavkim na
dopravu.
V obci Nevfen jsou navrzeny nasledujici upravy:
a) Prelozka silnice 11/205 a napojeni MK - lokalita 6
b) Vybudovani MK/UK k COV - lokalita 14
¢) Zpomalovaci uprava trasy silnice do Neviené - lokalita 17
d) Revitalizace prostoru vefejnych prostranstvi a navaznych komunikaci tak, aby dopravni
funkce nepotlaCovaly ostatni funkce vefejného prostranstvi - lokalita 15
e) NZ - konverze useku silnice u Nové Hospody na ZPF po realizaci prelozky 11/205 -
lokalita 18
f) Vybudovani MK uvnitf rozvojovych Uzemi podle potfeb téchto uzemi
g) Vybudovani parkovisté — lokalita 26.
Vyhled
- Prelozka silnice 11/180 - ochrana trasy - lokalita R1
- Uprava, rekonstrukce a ¢astecéné zklidnéni komunikaci v historické ¢asti obce
- Rekonstrukce MK od silnice k rozvojovym plocham
- Rekonstrukce vybranych UK na MK vedoucich od statni silnice k rozvojovym plocham.
Navrhovana vzajemna pfipojeni pozemnich komunikaci musi byt zfizena tak, aby svym
provedenim:
- vyhovovala bezpecnosti silnicniho provozu
- zajistovala potfebnou dopravni vykonnost a potfebny rozhled
- splfiovala podminky pro plynulé vedeni a prujezd dopravnich proud
- splhovala poZadavky na fadné odvodnéni.

Letecka doprava a zvlastni zajmy ministerstva obrany (MO CR)

Celé spravni uzemi obce LiSna je situovano v ochrannych pasmech leteckych zabezpecovacich
zarfizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni

§ 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb, o
zivnostenském podnikani. Dale podle § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, v aktualnim znéni

V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska MO CR.




Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby):
- vétrnych elektraren
- vySkovych staveb
- venkovniho vedeni VVN a VN
- zakladnovych stanic mobilnich operatoru.
V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

»Zvlastni zajmy ministerstva obrany (MO)

Nutno respektovat v izemi podminky dle UAP jevil 102a + jev &.119:

€.102a- letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi

a €.119- dalsi dostupné informace o uzemi*

,Radiolokaéni zafizeni

1. na celém fe$eném Uzemi timto UP se vyskytuje ochranné pasmo radiolokaénich zatizeni

ministerstva obrany dle zakona &. 49/1997 Sb.- zakon o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni

zakona €. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich

predpisu

2. v tomto uzemi Ize umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy

- vystavba, rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) v€etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady a rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)*

Koncepce technické infrastruktury

Lokalizace potfebnych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodu, zafizeni pro zasobovani
pitnou vodou) sleduje minimalni naruSeni pfirodniho charakteru venkovského uzemi.

Koncepce vodniho hospodarstvi

a) Zasobovani obyvatel vodou

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje se navrhuje vybudovat
vodovod pro vefejnou potiebu. Vodovodni fad od Cemin (cca 3 km) se zde navrhuje napojit na
Plzefiskou vodarenskou soustavu. Alternativhim zdrojem vody budou dva vrty pod Novou
Hospodou, ze kterych bude surova voda ¢erpana do sousedniho vodojemu 100 m® (435 m) a z néj
samospadem zasobnim fadem z PVC DN 150 cca 650 m do rozvodné sité z PVC DN 110 cca
3600 m po celé obci. Nejnize a nejvySe polozena stavajici i navrzena zastavba v Nevieni je v
rozmezi 397 - 456 m n.m.

Jako zdroj pozarni vody bude i v budoucnu slouzit stavajici pozarni nadrz.

b) Cisténi odpadnich vod

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje se navrhuje dostavba
kanalizaCni sit¢ a vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod pro obec. V celé obci budou
vystavény nové stoky splaskové kanalizace, které budou pfivadét veskeré odpadni vody do
navrzené Cistirny odpadnich vod. Odpadni vody z levého bfehu Tfremosné budou do kanalizaéniho
systému piederpavany. Po uvedeni COV do provozu bude nutno zajistit odstaveni stavajicich
septiki a mikrocistiren. DeStové vody budou odvedeny mimo zastavbu az do toku TfemosSné.
Odpadni vody z vyrobnich podnikd nebudou pfivadény do nové navrzené Cistirny odpadnich vod.




Odpadni vody z obalovny jsou likvidovany individualné. Kanalizace zahrne i rozvojové plochy.
Navrh dimenzovani stok bude pfedmétem vlastni projektové dokumentace kanalizace. Do
vybudovani centralni COV se navrhuje zachovani individualni likvidace odpadnich vod u
jednotlivych objektl, kdy nemovitosti budou vybaveny domovnimi gistirnami odpadnich vod a
jimkami na vyvazeni. Stavajici septiky budou rekonstruovany a doplnény pro zvySeni ucinnosti
Cisténi odpadnich vod. V mistech navrhované zastavby budou vybudovany nové kanaliza¢ni stoky
se zausténim do toku Tfemosné, popf. do stavajici kanalizace.

c) Voda v krajiné

Ke zlepSeni zdrzeni vody (zlepSeni akumulaénich a retenénich funkci) a stabilizaci vodniho rezimu
je v feSeném uzemi navrhovana revitalizace potoka Tfremosna — lokalita 20 a realizace retenénich
tlni — lokality 22a,b a 21.

Koncepce zasobovani elektrickou enerqii, telekomunikace a spoje

Zajmové uzemi bude zasobovano ze stavajici sité, pfip. se zvysi vykon ve stavajicich
transformacnich stanicich (Nevren, Stran, Tofldv mlyn, Nova Hospoda, Berger). Ve vykonech
transformacnich stanic se ponecha rezerva pro rozvojové plochy, pfipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domacnosti.

Koncepce zasobovani plynem

Obec je plynofikovana ze stfedotlaku, regulacni stanice vtl/stl byla vybudovana na uzemi obce.
Potfebné je respektovat ochranné a bezpecnostnimi pasy plynarenskych zafizeni. Umistovani
novych staveb v bezpe&nostnim pasmu plynovodu je mozné pouze s pisemnym souhlasem
provozovatele zafizeni.

Koncepce zasobovani teplem
Koncepce zasobovani teplem zlstava nezménéna.

Stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkil

Hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ)

HOZ jsou majetkem statu a v prislusnosti hospodareni Statniho pozemkového ufadu

Na uzemi obce se eviduiji :

- HOZ stavby ZILOV-NEVREN pod ndzvem OBJ.4 TO2, zakryty 0,272km

- HOZ stavby ZILOV-NEVREN pod nazvem Zilov-Nevfer TO1, zakryty 0,142km

- HOZ stavby ZILOV-NEVREN pod nazvem OBJEKT 4 Trubni odpad TO3, zakryty 0,112km

- HOZ stavby ZILOV-NEVREN pod nédzvem OBJ.4 TO4, zakryty 0,086km

- HOZ stavby ZILOV-NEVREN pod nédzvem OBJ.9 TO5, zakryty 0,103km

Podminky pro HOZ:

Respektovat stavbu a zachovat jeji funk&nost

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutno Zachovat podél HOZ nezastavény
manipulaéni pruh o Sifce 4 m od osy potrubi na obé strany.

Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani destové vody. Vysadba nad HOZ neni
pfipustna.

Zajistit pFistup k objektim HOZ za ucelem kontroly a pfipadnych oprav

Pozadavek na HOZ ve vykresech UP

Stavby k vodohospodaiskym melioracim pozemkuU jsou inzenyrskymi sitémi podle § 509
obcCanského zakoniku.

Podrobné odvodriovaci zatizeni (POZ)

POZ nejsou majetkem statu, jsou pfisluSenstvim jednotlivych pozemku. Vzhledem k provazanosti
HOZ a POZ je zadouci se vyjadfovat i k POZ (zachovani funkénosti). V pfipadé, Zze je pozemek ve
vlastnictvi CR a v pfislugnosti hospodafit SPU, je POZ majetkem statu.
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Koncepce nakladani s odpady

Zne8kodnovani vyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno pravidelnym
vyvazenim z domovnich popelnic, kontejner(, velkoobjemovych kontejnerll a kontejneri na
separovany sbér. Sbér nebezpecného odpadu bude narazové zajiStovat zplsobila firma do
zvlastnich kontejneru.

Koncepce obéanské vybavenosti
Nékteré druhy obCanské vybavenosti, pfedevsim obchod a sluzby jsou v sou€asnosti soucasti
nebytovych prostor a i nadale se pocita s jejich realizaci v nebytovych prostorach novych obytnych
staveb. Vzhledem k charakteru obce je nutné umozhovat doplnéni a stimulovani a vznik novych
zarizeni obCanské vybavenosti k oziveni urbanistického parteru centra obce. Vyhledova specificka
obCanska vybavenost nadmistniho vyznamu vzhledem Kk pfiznivému okolnimu krajinnému
prostfedi a zivotnimu prostiedi - rozvoj aktivit a pfislusnych zafizeni pro venkovskou turistiku
s vyuzitim dalSich forem rekreace s nizkou intenzitou vyuziti krajinného uzemi.
Z dalSi obCanské vybavenosti se navrhuje:

-doplnéni obCanské vybavenosti na Nové Hospodé pfi vypadové komunikaci z Plzné do

Karlovych Var(

- udrZeni prodejny smiSeného zboZi v Nevieni

- rozSifeni a uprava rekrea¢né-sportovnich ploch

- Uprava viceucCelového hfiste.

Koncepce verejnych prostranstvi
Naves jako prioritni vefejné prostranstvi je navrzena k upravé, v€. erudovaneho doplnéni
koncepéni urbanistické zelené — lokality 13 a 15a,b,c.

e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim, ploch zmén

v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin apod.

Krajinna a environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny vyvoj
sidla a venkovniho uUzemi, Setrné vyuZivani pfirodnich zdroji a potencialu krajiny, ekologizaci
¢innosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajisténi tzemniho systému ekologické
stability. V uzemi budou respektovany vyznamné krajinné prvky, udoli Tfemosné je navrhovano
k revitalizaci.

Navrh usporadani krajiny

Pfi vyhodnoceni aktualniho stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich vyuziti
byla sledovana zejména nasledujici kritéria:

ekologicka stabilita uzemi

kostra ekologické stability tuzemi

erozni ohrozeni uzemi.

Ochranny rezim je u VKP vodnich ploch a lesnich ploch, vyjimky povoluje Gfad ochrany lest a
vodohospodarsky ufad. Nenaruseni pfirodnich hodnot je podminkou dal$iho harmonického trvale
udrzitelného vyvoje obce. Nezastavéna uzemi obce tvofi plochy lesni, zemédélské, vodni a
vodohospodarské, pfirodni, téZby nerostnych surovin a smiSené nezastavéné, ve volné krajiné
neni navrhovana zadna nova zastavba.

Plochy zmén v krajin€ a Uprav nezastavénych ploch

14b - biologické rybnicky

20 NV revitalizace toku a udoli Tfemosné

21 NL lesoparkova uprava u lesniho hfisté

22a,b NV retenéni tariky u Toflova mlyna

23 NZ pfevod orné pudy na TTP (protipovodriové opatfeni)
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24 RI zahradky bez trvalych staveb

28 - NV suchy poldr (jizné nad obci)

29a - NV vodni nadrz - stala zatopa (povodnovy park na Tremosné)
29b - NV vodni nadrz - retencni prostor (povodfiovy park na Tfremosné)
31 - NV vodni tan

32-NZOPVZ

33 - NL ochranna zelen (arealu obalovny Zivice)

34 - NZ pfevod orné plidy na TTP

35 - NZ prevod orné plidy na TTP

36 - NZ pfevod orné plidy na TTP

37 - NV retenéni vodni nadrz

38 - NZ odvodrovaci pruleh

Ochrana pfirody a krajiny
Zvlasté chranéna uzemi a prvky dle zak. €. 114/1992 Sb. na Uzemi obce nebyly vymezeny.

Za vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou podle zak. €. 114/1992 Sb. povazovany lesy, vodni toky a
jejich udolni nivy, rybniky, jezirka a raSelinisté. Mezi VKP ,ze zakona“ pfisluSi:tok Tfemosné

s udolni nivou, kde je vymezen biokoridor USES, lesni plochy v okoli. Dal$i registrované VKP
nebyly na uzemi obce vymezeny. Vyznamné krajinné prvky nebudou naruSeny a budou
zachovany.

Na uzemi obce je potfebné ochranovat krajinny raz poto¢niho udoli Tfemosné a pfilehlych
geomorfologickych zvlastnosti. Krajinna kompozice by neméla byt naruSovana necitlivymi zasahy
jak novych, kompozi¢né nevhodnych objektl, tak nepfiznivymi upravami historickych objektu.
Potfebné je zajistit pfiznivou zastavbu v obci a pfitazlivého prostfedi pro zivot mistnich obyvatel i
navstévniku, ale také nenaruSovat pfirodni hodnoty Uzemi.

Navrh systému ekologické stability (USES)

K zachovani narusené, avSak nezbytné ekologické stability byl navrzen izemni systém ekologické
stability, ktery sleduje i obnovu vyznamnych plvodnich pfirodnich prvku. Prvky tGzemniho systému
ekologické stability jsou nasleduijici:
- Lokalni biocentrum 1 - Mokfad a remiz nad Toflovym mlynem
- Lokalni biocentrum 2 - Soutok Nekmifského potoka a Tfemosné
- Lokalni biokoridor udoli Tfemosné (BC Remiz u PfiSovské homolky - BC soutok NekmiF.

potoka a Tfemosné - BC mokfad a remiz nad Toflovym mlynem - BC Teleci mlyn)
- Lokalni biokoridor udoli Nekmifského potoka (BC soutok NekmiF. potoka a Tfemosné - BC
mokiad u Kokorova).
USES je vymezen v hlavnim vykresu a koordinaénim vykresu.
Interakéni prvky jsou tvofeny zejména liniovymi vegetaénimi prvky doprovodl komunikaci a
vodoteci. Obecné je nutno pfipomenout, Ze vlastnici a uzZivatelé pozemkd s vymezenymi prvky
USES se musi vystFihat takového vyuZivani uvedenych ploch, jeZ by zhorsilo jejich pFirodni kvality.

Prostupnost krajiny

Omezenou prostupnost navazné krajiny zajistuje systém pésich a cyklistickych tras a zachovani
systému Géelovych komunikaci - polnich a lesnich cest. Vymezené biokoridory USES zajistuji
prostupnost krajiny pro dalSi organismy.

Protierozni opatfeni

Ohrozeni potencialni vodni a vétrnou erozi je na udolnich svazich TfemoSné. Protierozni opatfeni
na ohrozenych pozemcich by méla v souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny, spocCivat
v roz¢lenéni velkych honu a vytvareni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni retenénich a
retardacnich schopnosti svahu. DalSi protierozni opatfeni spociva v nezorfiovani znaéné svazitych
zemédélskych ploch a dalSich technickych, vegetacnich a organizacnich opatfenich. Navrhovana
opatfeni vyuzivaji Studii odtokovych pomérl v k.U. Nevreri.
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Opatieni proti povodnim

Zaplavové Uzemi stanovené v Udoli Tfemo3né je v UPD reflektovano. Navrhovana opatfeni
vyuzivaji Studii odtokovych poméra v k.u. Nevren. Protipovodriova opatfeni jsou specifikovana v
Oduvodnéni.

Opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Pro zajisténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale harmonického

rozvoje jsou potfebna a nutna dalsi nasledujici opatfeni :

- Redeni celkové revitalizace krajiny a krajinafské Upravy zejména rekreacné vyuzivanych lokalit
(RH)

- DoplInéni, pfipadné upraveni stavajicich vegetacni doprovodu vodniho toku Tfemosné a
vodnich ploch

- Rekonstruovani vegetaénich doprovodu komunikaci, zejména u turistickych a cyklistickych tras

- Zjistovani koncepcni tvorby regenerace obce funkéni urbanistickou zeleni a rehabilitace
zelené na navsi a dalSich vyznamnych ¢astech obce

- Kompromisni vyuzivani pozemku v nivé potoku jako polopfirodnich ekosystémd, tj. pfevadéni
ornych ploch na trvalé travni plochy a snizeni intenzity jejich obhospodafovani

- Podporovani cilové skladby dievin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v&. vychovnych zasahu

- Opatfeni ke zvySeni retence vody v Uzemi spociva zejména v zachovani trvalych travnich
porostl v pramenném Uzemi a udolnich polohach potokl a odbahnéni vodnich ploch

- Doplnéni ochranné a clonné zelené na obvodu zemédélského arealu.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Pro zajisténi potfeb rekreacnich aktivit je navrhovano doplnéni rekreaéné-sportovnich ploch a dale
pro zvyseni pohodové urovné a zatraktivnéni centra obce je navrhovana Uprava stavajicich
vefejnych prostor v€. vefejné urbanistické zelené.

Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerostii a stanoveni podminek pro vyuzivani téchto
ploch
Na uzemi obce jsou evidovany nasledujici chranéné lokality nerostnych surovin, resp. vyhradni
loziska, chranéné podle § 15 zak. €. 44/1988 Sb. o ochrané nerostného bohatstvi (horni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpisu:
- dobyvaci prostor €. 8708010 u Kasti Stérkopisky na rozloze 56,94 ha provozuje firma
Plzernské Stérkopisky s.r.o. Kfimice 61, ktera patfi do holdingu Stérkopiskoven
SP Bohemia k.s.
- chranéné loziskové uzemi €. 7046900000 Nevien na rozloze 33,2 ha
- vyhradni lozisko &. 304690001 Stérkopisky Chotikov na rozloze 38,4 ha
- prognézni lozisko P 907320000 Nevren - Styskaly na 37,84 ha - kaolin pro papirensky
pramysl (KP), netéZeno, spravce MZP CR
- progndzni loZisko P 911470004 KGsti - Zilov na 21,02,9 ha - &erné uhli UC, netéZeno,
spravce MZP CR
- poddolované uzemi je na znacné Casti k.u. Nevien.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

s urenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vE.
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti).

Pro konkrétni funkcni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich vyuziti a
limity, stanovujici pFipustny rozsah, pfipadné intenzitu funkéniho vyuziti.
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Obecné podminky vyuziti tzemi

Na pozemcich v zafizenich a objektech je dale mozno provozovat stavajici funkce i kdyz nejsou v
souladu s regulativem Uzemi nebo plochy, pokud nebudou ovliviiovat zakladni funkce Uzemi nebo
plochy nad pfipustnou miru.

Stavebné prostorova regulace, regulativy funkénich ploch

Navrhované rozvojové plochy, které jsou graficky vymezeny v hlavnim vykres a jsou jim pfifazeny
jejich charakteristiky a regulativy, jez jsou stanoveny jako zavazné.

Ve vSech funkCnich plochach je pfipustné umistovat stavby a zafizeni pozemnich komunikaci,
slouzicich dopravni obsluznosti téchto ploch a zeleri.

U smidené obCanskeé zastavby, pfi jihozapadnim okraji obce jsou povoleny jen doplfikové stavby.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanistické limity

Zastavitelna uzemi, tj. mozné rozvojové plochy jsou v feSeném Uzemi obce vymezeny ve vazbé na
zjisténé stavajici €i navrzené limity vyuziti uzemi, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité
zemédalské pdy, mistnimu systému USES a dal$im okolnostem. Pro dalsi zastavbu se dodrzuje
zasada nepfipustnosti dalsi vystavby mimo pfimy kontakt se souCasnym zastavénym uzemim
obce, rozSifovani chatové zastavby v cennych pfirodnich uzemich a na lesnich pozemcich.
V uzemi vymezeném Kk plnéni funkci lesa zpracované feSeni neumozriuje jeho nezadouci vyuziti
pro vystavbu. Zastavitelna Uzemi jsou vymezena tak, aby pohledové nenarusily stavajici krajinny
raz okoli. Limitem pro vystavbu je i ochranny rezim lesnich ploch do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa, kde vystavba je vazana na vydani souhlasu pfislusného organu ochrany lesa, pfi¢emz se zde
vylucuji stavby pro bydleni a rekreaci.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Plochy rekreace individualni

Zahrnuje soukromé zahradkové a chatové osady.

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro vefejné rekreacni sportovani a cestovni ruch.

Verejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouzicich.

Remeslna vyroba a sluzby

Vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo spolu
s nim nejvySe ¢tyfmi zaméstnanci nebo rodinnymi pfislusniky.

Zemédélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahuijici charakteru podnikani.

Chov drobného hospodaiského zvifectva

Chov drubeze, kralika, holubd, koz, ovci, v€el aj. mensich hospodarskych zvifat uréeny pouze pro
vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich hospodafskych zvifat je mozno
povazovat za chov uzitkového zvifectva ve smiSeném uUzemi venkovského charakteru, pokud
nedochazi k narusovani obytného prostredi sousedu.

Chov drobného specialniho zvifectva

je zajmovy chov zvifat véetné chovu a vycviku psl pro sluzebni Ucely nebo pro doprovod osob
zdravotné postizenych.

Chov domacich zvitat

Chov psu, koc¢ek, pfip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova &innost bez komeréniho vyuziti
Stavby pro zemédélstvi

Definuje § 3 odst. f) vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby

Historické hospodarské objekty hospodarskych usedlosti

Hospodarské objekty selskych hospodarskych usedlosti z pfedsocialistického obdobi.
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Plochy bydleni v rodinnych domech - Bl

Specifikuje § 4 a § 21 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi pro bydleni obyvatel, pfi¢emz vSechny stavby a zafizeni umisténa v tomto Uzemi musi
slouzit tomuto ucelu nebo musi mit charakter pomocny ¢i doplnkovy k témto stavbam a zafizenim
Pripustné vyuziti

- souvisejici technicka infrastruktura

- parkovani slouzici obsluze uzemi

- vefejné ubytovani v ¢asti RD formou penzionu (do 12 Iizek)

- komeréni sluzba provozovana v ramci RD (napf. kadefnictvi, krejCovstvi, obuvnictvi, pedikura,
hodinarstvi)

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- zeleh verejna zelen, izolaéni a doprovodna

Podminéné pfipustné

- pozemky obsluzného charakteru pro obyvatele tohoto uzemi, nenaruSujici bydleni obyvatel

- zafizeni maloobchodu, nevyrobni sluzby femesiné vyroby a vefejného stravovani vyhradné pro
obsluhu tohoto Uzemi v pfipadé, Ze tyto potfeby nejsou v obci jinak saturovany

Nepfipustné vyuziti

- vystavba vyrobnich a skladovych objektl a zafizeni dopravy

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanisticke limity

- minimalni podil zelené bude Cinit 40 % ploch

- individualni rodinné domy budou mit max. 1 (2) nadzemni podlazi a podkrovi

Plochy rekreace individualni - Rl

Specifikuje § 5 a § 21 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

Pripustné vyuziti

- individualni rekreacni objekty pro rekreacni pobyt sezénniho charakteru tj. rekreacni chaty a

chalupy (nejvyse 1 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi)

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreacni, okrasnou €i uzitkovou funkci

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

- zemédélska vyroba (s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni
potfebu)

- vyrobni zafizeni

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- podil zelené bude min. 60 %

- vy$ka objektd max. 1 podlazi + podkrovi

Plochy rekreace hromadné - RH

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je urCené pro rekreaéni sportovani a aktivity cestovniho ruchu

Pripustné vyuziti

- zafizeni rekreace, odpocinku a cestovniho ruchu vé&. koupalist, tabofisté

- zafizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpoc€inkové prvky a zafizeni

- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreacCni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny, sklady
sportovniho naradi, socialni zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreacni zelen
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- hristé

- parkovisté pro obsluhu a vyuziti uzemi

- zafizeni technické vybavenosti

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity
- podil zastavéni bude max. 20 %

- plochy budou mit min. 70 % podil zelené

- objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy obéanského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- zafizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (Skolstvi), socialni sluzby a
zdravotnictvi (socialni péCe, péle o rodinu, lazenstvi, jesle, matefské Skoly), kultury,
cirkve, dale pak bezpecCnosti a armady, pozarni ochrany, post, bank, obchodu, vefejného

stravovani, vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

Pripustné vyuZziti

- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zarizeni technické vybavenosti

- vefejna urbanisticka zelen

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Specifikuje § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- reprezentacni spole€ensky vefejny prostor setkavani v&. vefejné, €asto reprezentativni zelené a
parky, v¢. drobné architektury

Pripustné vyuziti

- pozemKy umoznuiji pFistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani
- parkovisté a odstavné plochy

- odpocivadla

- obsluzné komunikace

- péSi a cyklistické komunikace

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s u¢elem vefejného prostranstvi
- ochranna zelen

- vefejné spolecenské akce

- obCasny stankovy prodej pfi spoleCenskych akcich

Nepfipustné vyuziti

- trvala intenzivni tranzitni doprava

- ¢innosti narudujici pohodu prostiedi

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- architektonicky vhodny mobiliaf

- atraktivni urbanisticka zelen

- pfiznivé verejné Ci zahonové osvétleni

Plochy smisené obytné venkovské - SV

Specifikuje § 8 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

- hlavni funkci Uzemi je bydleni obyvatel, spojené s hospodariskym vyuzivanim objektd a
pozemku

Pripustné vyuZziti

- pfiméfené hospodarské vyuziti staveb a pozemku nenaruSujici bydleni obyvatel

- bydleni vindividualnich rodinnych domech, pfip. s doplfikovymi hospodaiskymi objekty
zemeédélskych usedlosti (drobna chovatelska €innost)

- rekreacni vyuziti

- ohrazena zahrada s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou (drobna péstitelska ¢innost)
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- stavby plnici doplfikovou funkci

- stavby pro bydleni s nejvySe tfemi byty

- stavby pro verejné ubytovani v soukromi — venkovsky cestovni ruch, agroturistika

- stavby pro individualni rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé

- historické hospodarské objekty hospodafskych usedlosti

- drobné stavby a zafizeni pro malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi
obsluzné &innosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby v&. vefejného
stravovani, pohostinstvi a ob¢erstveni, femeslnické dilny, drobna vyroba

- drobna zafizeni malovyroby (vedlejSi zemédélské vyroby)

- obsluzné a pristupové chodniky, pési cesty a chodniky

- vefejna zelen

- ob¢anska vybavenost: obecni Ufad, kulturni €i spoleCensky dim, knihovna, zakladni a
matefské Skola, sakralni stavby (kostely, kaple), pozarni zbrojnice

- zafizeni technické vybavenosti sidla (transformacni stanice, regulacni stanice plynu aj.)

- pozarni nadrz

- parkovaci plochy obsluhy uzemi

Podminéné pfipustné, pokud tyto stavby a zafizeni nebudou naruSovat charakter (hlavni ucel)

tohoto uzemi

- rekreacni domy, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice

- provozovny neruSici drobné vyroby a nerusicich vyrobnich sluzeb, integrované do objektu
rodinnych dom(

- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komercni sluzby omezeného rozsahu (pro
mistni potiebu)

U smidené obCanskeé zastavby, pfi jihozapadnim okraji obce jsou povoleny jen doplfikové stavby.

Nepfipustné vyuZiti

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na zivotni prostfedi

- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, pfekladisté

- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

Podminky a zasady prostorového uspofadani v€. zésadnich podminek ochrany krajinného razu

(urbanistické limity)

- struktura a zpusob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

- minimalni podil zelené bude ¢init 30 %

- vySkova regulace: objekty budou pfizemni, max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi (dle okolni

zastavby), hospodarské objekty budou max. s jednim nadzemnim podlazim

- parkovani uzivatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb.

Plochy dopravni infrastruktury - ID

Specifikuje § 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, u€elové komunikace a plochy pésiho
provozu, pési a cyklistické komunikace

Pripustné vyuZziti

- obsluzna zafizeni dopravy

- autobusové zastavky, zachytna a jina parkovisté

- Cekarny, garaze aj. zafizeni slouZici pro dopravu

- plochy kombinované dopravy

- doprovodna komunikacni zelen

Plochy technické infrastruktury - IT

Specifikuje § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi je ur€eno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi specifickymi
naroky, pozadavky na velikost pozemku, pfipadné naruSsenim prostfedi neumozriu;ji
umisténi v ostatnich plochach a uzemich
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Pripustné vyuZziti

- pozemky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpedujici zasobovani obce: pithou
vodou (vodovody, vodojemy / vodarny, Cerpaci stanice, Upravy vod), odvadéni a cisténi
odpadnich vod (kanalizace, COV, prederpavaci stanice), elektrickou energii, plynem,
teplem a produktovody (energeticka vedeni, transformacni stanice, elektrarny, vytopny,
teplarny, vyménikové stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny, regulacni stanice),
zarizeni pro nakladani s odpady a;.

- dopravni provozy a spoje

- zarizeni pro zpracovani a likvidaci odpad

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuziti

Plochy vyroby a logistiky - VL

Specifikuje § 11 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi pro zafizeni vyroby, skladovani a logistiku

Pripustné vyuziti

- soustfedéné ucelové objekty a zafizeni vyroby a skladovani v&. provozné obsluznych funkci

- logisticka zafizeni a objekty

- zafizeni vyrobnich sluzeb, sklady, ¢erpaci stanice PHM

- objekty védy a vyzkumu

- lokalni parkovisté

- zarizeni technické infrastruktury

- pfipadné souvisejici vefejna infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby
Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- podil zelené bude min. 20 %

- max. vySka objektll bude 8 — 10 m (vyjime¢né dle technologickych podkladl za predpokladu
ovéfeni v panoramatu sidla)

- pfistupové ucelové komunikace budou pokud mozno vedeny mimo obytné zény sidel.

Pro plochu 30-VL se stanovuje individualni regulativ: ,Skladkovani pouze nekontaminovaného
materialu, ktery negativné neovlivni Zivotni prostiedi zejména kvalitu ovzdus$i, povrchovych a
podzemnich vod.”

Plochy smi$ené vyrobni - VS

Specifikuje § 12 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je ur€eno pro drobnou vyrobu, sklady a stavebnictvi, jez vyznamné nenaru$uje prostredi,
avSak hygienicky a architektonicky nevyhovuje umisténi ve smiSeném uzemi (hluk, dopravni
zatizeny, halové objekty apod.), logisticka zafizeni (sklady), sluzby a souvisejici zafizeni

Pripustné vyuziti

- zafizeni samostatné drobné, pifevazné zivnostnické vyroby a vyrobnich sluzeb, ktera mohou mit
nepfiznivé a rusivé u€inky na obytnou zénu

- sklady a prodejni sklady

- zafizeni sluzeb v&etné vyrobnich

- zarizeni distribuce v&. nakupnich stfedisek a obchodnich domu

- autoservisy, €erpaci stanice PHM a dalSi zafizeni dopravy

- garaze a parkovisté pro osobni a nakladni automobily

- administrativni objekty

- zarizeni védy a vyzkumu

- zafizeni technické infrastruktury

- lokalni parkovisté
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- sluzebni a pohotovostni byty

- zarizeni doplfikovych a souvisejicich funkci, napf. komunalni provozy, technické sluzby, drobna

femeslna vyroba

Podminéné pfipustné vyuziti

- byty maijitelll zafizeni pfip. obsluhy, zafizeni vzdélavani a zdravotni péce, slouzici pro toto
Uzemi, prodejny vlastni produkce, objekty pro zpracovani zemédélské produkce

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity

- podil zastavéni bude max. 60 %

- podil zelené bude min. 15 %

- vySka objektl bude max. 10 m (ojedinélé objekty dle technologickych pozadavku za predpokladu

ovéfeni v panoramatu mésta)

- provozované &innosti musi splfiovat normativni podminky ochrany ZP bytové zény v pfipadé

kontaktu, tj. ekologické limity.

Plochy vodni a vodohospodaiské NV

Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umeélé), zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochrana pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulace vodniho reZzimu

Pripustné vyuziti

- vodni nadrze, vodote€e, umélé toky, kanaly, praplavy, vodni komory

- odvodfiovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funk&nost ploch a neohrozuji okoli a

nenarusuji krajinu

Nepfipustné vyuziti

- stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodarskych a staveb nezbytnych pro vyuzivani

vodnich ploch

Plochy zemédélské - NZ

Specifikuje § 14 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy zajisténi plnéni zemédeélskych funkci, tj. orné pudy, trvalé travni plochy (louky a
pastviny), ovocné sady a zahrady, chmelnice a vinice

Pripustné vyuZziti

- stavby pro zemédélstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

- stavby ruSici plnéni funkci zemédélskych ploch

Plochy lesni NL

Specifikuje § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zajistuji pInéni funkci lesa a jejich vyuziti
Pfipustné vyuziti

- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvéfe
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Podminéné pfipustné

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky oddvodnéném feSeni ji nelze umistit na
jinych plochach

Nepfipustné vyuziti

- objekty ruSici pInéni funkci lesa

Plochy prirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zvlasté hodnotna uzemi pfirody

Pripustné vyuziti

- nelesni rozptylena zelen vcetné remizkl, doprovodl vodoteci a komunikaci v€. aleji

- pfirodé blizké plochy, mokrady, slatinisté, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho charakteru
- naletova zelen

- ochranna zelen zejmeéna v ochrannych pasmech

- plochy uréené pro zeleri v zastavéném uzemi

- urbanisticka zeleri na pozemcich obce, jez jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu zaijistuje obec
- zarizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury

Podminéné pfipustné

- vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu

Nepfipustné vyuziti

- silni¢ni a Zelezni¢ni komunikace, garaze

- vefejné a soukromé stavby a vyrobni objekty

Plochy smiSené nezastavénych uzemi - NS

- specifikuje § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- pozemky zemédélské, lesni a vodni a pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
Pripustné vyuZziti

- remizy, naletova zelen, aleje

- urbanisticka zeleri na pozemcich obce, jez jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu zaijistuje obec
- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury (kFizky, kaplicky, bozi muka, sochy aj. vytvarné artefakty)

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury

Plochy tézby nerostt - NT

Specifikuje § 18 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi urCené pro téZbu nerostnych surovin (povrchové doly, lomy, piskovny) a téZebnich
zafizeni, které vzhledem k dopadu na kvalitu obytného a Zivotniho prostfedi jsou umistény

mimo obytna uzemi

Pripustné vyuziti

- pozemky pro ukladani odpadu z téZby a docCasné nevyuzivanych nerostt (vysypky, odvaly,
odkalisté), provozni plochy a téZzebnich zafizeni, zejména takové, jeZz nemohou byt
integrovany do smisenych Uzemi (z provoznich ¢&i hygienickych diavodu)

- plochy technologickych zafizeni pro tézbu a uUpravu nerostu, sklady, skladovaci plochy,
logistické objekty a souvisejici zafizeni

- pozemky pro do¢asné ukladani nevyuzivanych nerostll a odpadu - haldy, odvaly, odkalisté

- pozemKky rekultivaci

- ochranna zelen

- zafizeni doplikovych a souvisejicich funkci, napf. komunalni provozy, technické sluzby

- sklady
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- zarizeni technické infrastruktury

- garaze a parkovisté pro osobni a nakladni automobily

- Cerpaci stanice PHM

- sluzebni a pohotovostni byty

- bazény, altany, kolny, zahradni chaty, garaz

- zemeédélska a lesni pada

Podminéné pfipustné vyuziti

- umistovani zafizeni distribuce

Nepfipustné vyuZiti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro kulturni zafizeni, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- vy$Ska objektd bude max. 15 m

- provozovana vyroba a souvisejici ¢innosti musi splfiovat podminky vyplyvajici ze zakonnych
norem na ochranu Zivotniho prostfedi.

Stanoveni, ve kterych nezastavénych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Do vymezenych prvkd USES nelze umistovat stavby, s vyjimkou vodnich a vodohospodafskych
staveb, technické a dopravni infrastruktury.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které |ze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Dopravni infrastruktura - WD:

- WD 2 prelozka silnice 11/205

- WD 3 MK k rozvojovym plocham bydleni N. Hospoda

- WD 4 ugelova komunikace k COV

- WD 5 MK k plocham bydleni

Technicka infrastruktura - WT:

- WT 8 vodojem

-WT 9 CoV

- WT 10a,b pfivodni vodovod

- WT 11 kanalizace

Snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi aj. pfirodnimi katastrofami WK

- WK 20 revitalizace Tfemosné v¢&. pobfezni nivy

Opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi

- WR 21a,b realizace tani u Toflova mlyna.

Uvedeny vycet je podkladem i pro pfipadné vyvlastnéni pozemkl nebo vymezeni vécného
bfemene v souladu se Stavebnim zédkonem (pfipadna jmenovita identifikace je podrobnosti
dokumentace pro uzemni fizeni).

Asanace a asanacni Upravy
Jedna se o nasledujici ozdravéni uzemi - VA:

- revitalizace vodnich ploch

- VA 22 konverze useku silnice na ornou pudu (po realizace prelozky 11/205)

Plochy a koridory asanaci s moznosti vyvlastnéni jsou mozné dle § 170 staveb. zakona. Plochy
pro verejné prospésné stavby, opatifeni a asanace jsou zakresleny v pfislusném vykresu.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v €i prospéch je pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki,
nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Verejné prospésdné opatieni:

- ID 27 MK, pfedkupni pravo vymezeno v k.U. Nevien, p.C. 1284/21, 65/23, 65/22, 65/21, 65/20,
65/19, 65/18, 65/16, 65/15, 65/14, 65/13, 65/12, 65/11, 65/10, 65/9, 65/2 — vS§echny parcely ostatni
plochy — komunikace a p.&. 65/17 zahrada (po zpracovani UPD nové uvedena v KN), véechny
parcely v prospéch obce Nevren.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridortl tzemnich rezerv, stanoveni budouciho mozného vyuziti v¢.
podminek jeho provéfeni

R1) ID pfelozka silnice 11/180

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Tyto plochy nebyly vymezeny.

I) Vymezeni ploch a koridorti ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro vliozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Vymezené plochy k pofizeni uzemni studie:

- rozvojové plochy v Nové Hospodé - lokality 4a, 4b

- rozvojova plocha v Nevreni - lokalita 1

Uzemni studie budou zpracovany do 4 let (pfed uzemnim Fizenim), investi¢né zajisti investofi.

m) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy &. 9 (vyhl. & 500/2006 Sb.), stanoveni, zda se
bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni pfiméfrené lhuty pro jeho vydani

Tyto plochy &i koridory nebyly stanoveny.

n) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Etapizace poradi zmén v uzemi nebyla stanovena, nebot je do znacné miry vazano na
komunikacni feSeni.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Do téchto staveb nebyly zafazeny Zadné plochy.

p) Udaje o poétu list tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

Uplné znéni tzemniho planu obsahuje 22 stran textu. Graficka ¢ast Uplného znéni tzemniho planu
obsahuje 7 vykresu.
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