Porizovatel: MESTSKY URAD NYRANY,
Odbor uzemniho planovani

UZEMNI PLAN
NEVREN

Zpracovatel: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr, CKA &. 00186 -

UrbioProjekt Plzen, ateliér urbanismu, architektury a ekologie



Zastupitelstvo obce Nevfen, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), za pouZiti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona €. 500/2004 Sb. - spravni fad,
§ 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. o uzemné

analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti

vydava

Uzemni plan Nevien

Zaznam o ucinnosti

a) Oznaceni spravniho organu, ktery uzemni plan vydal:

Zastupitelstvo Obce Nevieni

b) Datum nabyti u€innosti uzemniho planu:

c) Udaje o pofizovateli Gzemniho planu:

M&U Nyfany, odbor Gzemniho planovani
- Jméno a pfijmeni opravnéné ufedni osoby:
- Funkce opravnéné ufedni osoby:
- Podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele:

- Otisk uredniho razitka:

Zpracovatel: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr - UrbioProjekt Plzen,

ateliér urbanismu, architektury a ekologie

Zpracovatelsky kolektiv:

Urbanisticka, krajinna a environmentalni koncepce: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr

Dopravni koncepce: Ing. Petr Nozi¢ka
Ing.arch. Richard Myslivec

Vodohospodarska koncepce: Ing. Jaroslav Vanicek

Energeticka koncepce: Ing. Petr Leitl

Zabory pld: Ing. Jana Kovandova

Digitalizace a grafika: Ing. Petr Kovarik



OBSAH UZEMNIHO PLANU

A) VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A1) TEXTOVA CAST
a) Vymezeni zastavéného uzemi

b) Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
- Zasady celkové koncepce rozvoje obce
- Hlavni cile rozvoje
- Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potfeb

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené
- Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového usporadani uzemi),
do kterého je promitnuta celkova koncepce rozvoje uzemi
a ochrany jeho hodnot
- Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki
na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény
- VycCet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a stanoveni
podminek jejich vyuziti
- Navrh systému sidelni zelené

d) Koncepce verejné infrastruktury v¢. podminek pro jeji umistovani
- Koncepce dopravni infrastruktury
- Koncepce technické infrastruktury
- Koncepce nakladani s odpady
- Koncepce ob&anské vybavenosti
- Koncepce vefejnych prostranstvi

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostl
apod.

- Navrh uspofradani krajiny

- Ochrana pfirody a krajiny

- Navrh systému USES

- Prostupnost krajiny

- Protierozni opatfeni, opatfeni proti povodnim a dal$i opatfeni

- Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

- Vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

s urCenim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach

je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uCely uvedené v § 18,
odstavec 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby a intenzity jejich vyuziti)

str.:

oo O

11
11
11
12
12
12
13
13

13



- Obecné podminky vyuziti uzemi 14

- Zakladni charakteristiky pro regulativy 14
- Plochy bydleni v rodinnych domech (BI) 15
- Plochy rekreace individualni (rodinné) (RI) 15
- Plochy rekreace hromadné (RH) 15
- Plochy ob&anské vybavenosti (PV) 16
- Plochy vefejnych prostranstvi (OV) 16
- Plochy smiSené obytné venkovské (SV) 16
- Plochy dopravni infrastruktury (ID) 17
- Plochy technickeé infrastruktury (IT) 18
- Plochy vyroby a logistiky (VL) 18
- Plochy smiSené vyrobni (VS) 18
- Plochy vodni a vodohospodarské (NV) 19
- Plochy zemé&délské (NZ) 19
-.Plochy lesni (NL) 20
- Plochy pfirodni (NP) 20
- Plochy smiSené nezastavénych uzemi (NS) 20
- Plochy tézby nerostd (NT) 21
- Stanoveni, ve kterych nezastavénych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona 21

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit 21

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich &isel pozemkuU, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju
podle § 5 odst. 1 katastralni zakona 22

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona 22

j) Vymezeni ploch a koridortl tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti v€etné podminek jeho provéreni 22

k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
dohodou o parcelaci 22

I) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a pfimérené Ihaty pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti 22

m) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu

podle pfilohy €. 9 (vyhl. & 500/2006 Sb.), stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni

plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfimérené
Ihaty pro jeho vydani 23

n) Stanoveni poradi zmén (etapizace) 23



o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt 23

p) Udaje o poétu listii Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické casti 23

2. GRAFICKA CAST VYROKU

A2a) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi 1: 5000
A2b) Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a Koncepce usporadani krajiny 1: 5000
A2c) Vykres koncepce verejné infrastruktury 1: 5000

A2d) Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000



UZEMNi PLAN
A) VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU
A1) TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce, vymezené k 31. 12. 2011, je zakresleno v grafické €asti jak ve
vykresu zakladniho €&lenéni, tak v hlavnim vykresu a vykresu vefejné prospésSnych staveb,
opatfeni a asanaci, ale i v grafickych pfilohach Oduvodnéni.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanisticka koncepce obce, lokalizované v suburbanizaénim pasmu krajského mésta Plzné,

sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti uzemi a jejich vzajemnych vazeb a

vymezeni Uzemnich ploch s ohledem na udrZitelny rozvoj sidla, spocivajici ve vyvazeném

feSeni uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a socialni

soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Koncepce vymezuje nové obytne, smidené plochy

vC. vefejné infrastruktury tak, aby nebyly naruSeny pamatkové a krajinné hodnoty a

respektovany uzemni limity.

Obec Nevren je soucasti rozvojové oblasti OB 5 Plzen, kde jsou sledovany nasledujici ukoly:

- vymezeni dostatku zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych funkci

- usmérfiovani suburbaniza¢ni tendence rozvoje obce, zejména s ohledem na infrastrukturni
predpoklady uzemi a soudrznost obyvatel uzemi

- minimalizace negativnich dopadu na Zivotni prostfedi v navaznosti na hlavni rozvojové
impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikovych aktivit.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile fizeni tzemniho rozvoje a koordinace zamér( na Uzemi obce Nevren spodivaji

ve vytvareni nasledujicich predpokladl trvale udrzitelného rozvoje a zajiStovani verejného
zajmu pfi rozvoji obce:

- zajidténi vefejné infrastruktury obce odpovidajici jeji velikosti a funkci

- vymezeni vhodnych a velikostné odpovidajicich ploch pro bytovou vystavbu

- usmérnovani vyuziti uzemi zejména s ohledem na SirSi plzernisky region

- vytvareni podminek pro vyuziti pfirodné-rekreacniho potencialu uzemi pro cestovni ruch.

Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potieb

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vE.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice v¢. turistickych atraktivit.

- V ochrané krajinného razu chranit udolni krajinu Tfemosné.

- V ekologické stabilité uzemi zabezpe€eni regionalniho Uzemniho systému ekologické
stability.



¢) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce (plosného a prostorového usporadani uzemi),
do kterého je promitnuta celkova koncepce rozvoje tizemi a ochrany jeho hodnot

Urbanisticka koncepce obce Nevien vychazi ze stavajici urbanistické struktury a stavajicino
vyuziti krajiny, pfi¢emz reflektuje jeji historicky vyvoj, mistni potencial uzemi a ekologické
potfeby stabilizace krajinnych systému. Navrh rozvoje navazuje na historické usporadani
obce, vyuziva potencialni rozvojové disponibilni plochy. V dalSim urbanistickém rozvoji je
zachovavano historické jadro obce a zachovany tradi¢ni pudorysné osy, mirné je rozSifovana
mistni ¢ast Nova Hospoda a navrhovany upravy okolni krajiny, zejména ve vazbé na
pfivalové desté. Vychazi se z mistniho potencialu Uzemi a ekologickych potfeb stabilizace
krajinnych systému. Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a
krajiny s maximalni podporou sobéstacnosti obce vramci jejiho administrativniho uzemi
v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdroju, zakladni obcanské vybavenosti a zakladnich
rekreaénich a sportovnich moznosti. V navrhovém obdobi si obec ponecha své soucasné
prevladajici funkce — pfedevsim bydleni a rekreaci a sou¢asné i funkci vyrobni. Urbanisticka
koncepce sleduje zachovani a zlepSeni obytnych funkci — doplnéni vefejné urbanistické
zelené v zastavéném uzemi, podporu rekreacnich funkci, uchovani typického obrazu sidla s
charakteristickou dominantou historického kostela. Sleduje se dodrzovani zasady
nepfipustnosti dalsi vystavby mimo pfimy kontakt se sou€asnym zastavénym uzemim obce,
chatové zastavby v cennych pfirodnich uzemich a na lesnich pozemcich a nenaruSovani
krajinné kompozice necitlivymi zasahy, ve volné krajiné se nepfipousti zadné samoty.

Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavku na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény

V feSeném uUzemi obce Nevien je respektovana krajinna struktura a kulturné historické
pamatky. V dalSim urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot lidové architektury obce a
revitalizace zastavénych uUzemi obce i okolni krajiny. Vétsi Cast zastavéného uzemi je
vymezena jako smiSené obytné venkovské uzemi. Urbanisticky zlstava zachovana souvisla
(kompaktni) zastavba centra obce, doplnéna na okraji nizkopodlazni zastavbou pfevazné
rodinnych domu. Urbanistickd koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v krajiné,
ve volné krajiné se nepfipousti Zadné samoty. Rozvojové plochy jsou lokalizovany na
plochach navazujicich na zastavéné uzemi. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty
pfechodného, rekreaéniho bydleni. Bydleni jako prioritni funkce a individualni venkovské
bydleni jako prioritni forma bydleni jsou v obci nadale rozvijeny. Urbanisticky zlstava
zachovana souvisla (kompaktni) zastavba, doplnéna na okrajich nizkopodlazni zastavbou
prevazneé rodinnych doma. Vyrobni aktivity v obci jsou soustfedény a i nadale budou prioritné
vyuzivat stavajici plochy vyrobnich areall s konverzi na vyrobu smisenou — lokalita 19.

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Pro tyto jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrZzeny konkrétni plochy.



Zastavitelné plochy

1 Bl bydleni individualni Cisté v RD Na strani

2 SV smiSené obytné venkovské stran nad TfemosSnou

4a,b OV obCanska vybavenost Nova Hospoda, podminéné pfipustné vyuZiti, podminéné
hlukovou studii v uzemnim &i stavebnim fizeni, dokladajici nepfekroceni max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb, pficemz pfipadna
protihlukova ochrana bude provedena na naklady investora a to mimo pozemKky silnice
[/20, nutné dodrzet OP dalkového kabelu

5 SV smisené obytné venkovské Nevien

6 ID pfelozka silnice 11/205 a napojeni MK

7a,b,c SV smisSené obytné venkovské Nevier

8 IT vodojem, vodovod a UK

9 SV smiSené obytné venkovské Nevieri, podminéné pfipustné vyuziti na zakladé
inzenyrsko-geologického prizkumu

10 SV smiSené obytné venkovské Nevien

11 SV smiSené obytné venkovské Nova Hospoda, podminé pfFipustné vyuziti na zakladé
hlukové studie

12 SV smiSené obytné venkovské Nevrer

13 PV prostranstvi verejné Nova Hospoda

14 1T - COV (kofenova) a UK

26 ID - parkovisté

Plochy pfestavby

7e SV smiSené obytné venkovské Nevien

15a,b,c PV uprava vefejnych prostranstvi

16 SV smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné vyuzZiti na zakladé inzenyrsko-
geologického priizkumu

17 ID zpomalovaci pruh na pfijezdové komunikaci do Neviené

18 NZ konverze Useku silnice u Nové Hospody na ZPF po realizaci prelozky 11/205

19 SV byv. zemédélsky areal na smiSené obytné venkovské

25 SV prestavba z VS

27 ID MK — uprava, s pfedkupnim pravem v prospéch obce.

Stanovené zastavitelné plochy a plochy pfestavby zohledhuji urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a jeho zmény. Podminky
jejich vyuziti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné ob&anskeé infrastruktury museji splfiovat podminku plnéni
hygienickych limitd hladiny hluku bud svou polohou vugéi okolnim zdrojim hluku nebo
sou¢asné navrhem umisténi a typu protihlukového opatfeni jako podminky
pfipustnosti vystavby

- v zastavéném uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity

- nutné je splnéni podminek zak. €. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.

Vyjmenované zmény funkénich ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni

uzemi a v hlavnim vykresu.

Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym pFfedpokladem pfiznivé
hygienické a pohodové urovné Zivotniho prostfedi v sidle a kompenzace negativnich faktoru
Zivotniho prostfedi i regenerace pracovnich sil obyvatel, nebyla zatim koncep&né budovana.
Navrh prvkl a segmentu sidelni zelené:
- zelen vefejna urbanisticka a krajinna

- Uprava navsi upravou a doplnénim vefejné urbanistické zelené - lokalita 15



- lesoparkova Uprava u lesniho hristé - lokalita 21

- revitalizace udoli Tfemosné - lokalita 20
- zeleh soukroma a vyhrazena

- ponechani sou¢asnych ploch zahrad.
K zajisténi potfeb rekreacnich aktivit je sledovano vyuzivani potencialnich moznosti zdejSi
krajiny, ale i uprava rekreaéné-sportovnich ploch. Pro zlepSeni pohodové urovné mistnich
Casti pro trvalé obyvatele a pfitazlivosti pro navstévniky i investory je sledovano zvyseni
pohodové urovné a zatraktivnéni centra obce a vyznamnych ¢asti sidla, zejména upravou
stavajicich vefejnych prostranstvi.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Stavajici komunika¢ni systém je upravovan v prostoru Nové Hospody novym zausténim
silnice 11/205 na silnici 1/20 a je vyhledové navrZena pfelozka silnice aglomeracniho okruhu
[1/180 vymezenim chranéného koridoru. Tim by doSlo ke zméné dopravniho vyznamu
nékterych stavajicich komunikaci ve vazb& na stavebni stav stavajicich komunikaci.
Komunikace ponechané ve stavajicim stavu je nutno postupné rekonstruovat, aby
vyhovély stoupajicim pozadavkim na dopravu.
V obci Nevfen jsou navrZzeny nasledujici Upravy:
a) Prelozka silnice 11/205 a napojeni MK - lokalita 6
b) Vybudovani MK/UK k COV - lokalita 14
¢) Zpomalovaci Uprava trasy silnice do Neviené - lokalita 17
d) Revitalizace prostoru vefejnych prostranstvi a navaznych komunikaci tak, aby dopravni
funkce nepotlaovaly ostatni funkce vefejného prostranstvi - lokalita 15
€) NZ - konverze useku silnice u Nové Hospody na ZPF po realizaci pfelozky 11/205 -
lokalita 18
f) Vybudovani MK uvnitf rozvojovych uzemi podle potfeb téchto uzemi
g) Vybudovani parkovisté — lokalita 26.
Vyhled
- Prelozka silnice 11/180 - ochrana trasy - lokalita R1
- Uprava, rekonstrukce a ¢astecné zklidnéni komunikaci v historické ¢asti obce
- Rekonstrukce MK od silnice k rozvojovym plocham
- Rekonstrukce vybranych UK na MK vedoucich od statni silnice k rozvojovym plocham.
Navrhovana vzajemna pfipojeni pozemnich komunikaci musi byt zfizena tak, aby svym
provedenim:
- vyhovovala bezpecnosti silni¢niho provozu
- zajistovala potfebnou dopravni vykonnost a potfebny rozhled
- splfiovala podminky pro plynulé vedeni a prujezd dopravnich proudu
- splfiovala poZadavky na fadné odvodnéni.

Koncepce technické infrastruktury

Lokalizace potfebnych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodu, zafizeni pro
zasobovani pitnou vodou) sleduje minimalni naruseni pfirodniho charakteru venkovského
uzemi.

Koncepce vodniho hospodarstvi

a) Zasobovani obyvatel vodou
V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiskeho kraje se navrhuje vybudovat
vodovod pro vefejnou potfebu. Vodovodni fad od Cemin (cca 3 km) se zde navrhuje napojit




na Plzefiskou vodarenskou soustavu. Alternativnim zdrojem vody budou dva vrty pod Novou
Hospodou, ze kterych bude surova voda ¢erpana do sousedniho vodojemu 100 m? (435 m) a
z n&j samospadem zasobnim fadem z PVC DN 150 cca 650 m do rozvodné sité z PVC DN
110 cca 3600 m po celé obci. Nejnize a nejvySe poloZena stavajici i navrZzena zastavba
v Nevfeni je v rozmezi 397 - 456 m n.m.

Jako zdroj pozarni vody bude i v budoucnu slouzit stavajici pozarni nadrz.

b) Cisténi odpadnich vod

V souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzefiského kraje se navrhuje dostavba
kanalizaCni sité a vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod pro obec. V celé obci budou
vystavény nové stoky splaskové kanalizace, které budou pfivadét veskeré odpadni vody do
navrzené Cistirny odpadnich vod. Odpadni vody zlevého bfehu Tfemodné budou do
kanalizadniho systému prederpavany. Po uvedeni COV do provozu bude nutno zajistit
odstaveni stavajicich septik( a mikrocistiren. Destové vody budou odvedeny mimo zastavbu
az do toku Tfemosné. Odpadni vody z vyrobnich podniki nebudou pfivadény do nové
navrzené Cistirny odpadnich vod. Odpadni vody z obalovny jsou likvidovany individualné.
Kanalizace zahrne i rozvojové plochy. Navrh dimenzovani stok bude pfedmétem vlastni
projektové dokumentace kanalizace. Do vybudovani centralni COV se navrhuje zachovani
individualni likvidace odpadnich vod u jednotlivych objektl, kdy nemovitosti budou vybaveny
domovnimi gistirnami odpadnich vod a jimkami na vyvazeni. Stavajici septiky budou
rekonstruovany a doplnény pro zvySeni ucinnosti CiSténi odpadnich vod. V mistech
navrhované zastavby budou vybudovany nové kanalizaCni stoky se zausténim do toku
Tfemesné, popf. do stavajici kanalizace.

c) Voda v krajiné

Ke zlepseni zdrzeni vody (zlepSeni akumulaénich a retencnich funkci) a stabilizaci vodniho
rezimu je vieSeném uUzemi navrhovana revitalizace potoka Tfemosna — lokalita 20 a
realizace retencnich tuni — lokality 22a,b a 21.

Koncepce zasobovani elektrickou energii, telekomunikace a spoje

Zajmové uzemi bude zasobovano ze stavajici sité, pfip. se zvysi vykon ve stavajicich
transformacnich stanicich (Nevfen, Stran, Toflav mlyn, Nova Hospoda, Berger). Ve vykonech
transformacnich stanic se ponecha rezerva pro rozvojové plochy, pfipadnou modernizaci a
zménu vytapéni domacnosti.

Koncepce zasobovani plynem
Obec je plynofikovana ze stfedotlaku, regulac¢ni stanice vtl/stl byla vybudovana na uzemi

obce. Potfebné je respektovat ochranné a bezpecnostnimi pasy plynarenskych zafizeni.
Umistovani novych staveb v bezpecnostnim pasmu plynovodu je mozné pouze s pisemnym
souhlasem provozovatele zafizeni.

Koncepce zasobovani teplem
Koncepce zasobovani teplem zistava nezménéna.

Koncepce nakladani s odpady

Zneskodnovani vyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno
pravidelnym vyvazenim z domovnich popelnic, kontejnerd, velkoobjemovych kontejneri a
kontejnerl na separovany sbér. Sbér nebezpecného odpadu bude narazové zajistovat
zpUsobila firma do zvlastnich kontejneru.

Koncepce ob¢éanské vybavenosti

Nékteré druhy obcCanské vybavenosti, pfedevS§im obchod a sluzby jsou v soucasnosti
soucasti nebytovych prostor a i nadale se pocita s jejich realizaci v nebytovych prostorach
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novych obytnych staveb. Vzhledem k charakteru obce je nutné umoZzZhovat doplnéni a
stimulovani a vznik novych zafizeni obfanské vybavenosti k oZiveni urbanistického parteru
centra obce. Vyhledova specificka obCanska vybavenost nadmistniho vyznamu vzhledem
k pfiznivému okolnimu krajinnému prostfedi a Zivotnimu prostfedi - rozvoj aktivit a
prislusnych zafizeni pro venkovskou turistiku s vyuzitim dalSich forem rekreace s nizkou
intenzitou vyuziti krajinného uzemi.
Z dalSi ob&anské vybavenosti se navrhuje:
a) doplnéni obanské vybavenosti na Nové Hospodé pfi vypadové komunikaci z Plzné

do Karlovych Vart
b) udrzeni prodejny smiSeného zbozi v Nevieni
c) rozS8ifeni a Uprava rekrea¢né-sportovnich ploch
d) uprava viceucelového hfisté.

Koncepce verejnych prostranstvi

Naves jako prioritni vefejné prostranstvi je navrzena k upravé, v¢. erudovaného doplnéni
koncepéni urbanistické zelené — lokality 13 a 15a,b,c.

e) Koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Krajinna a environmentalni koncepce rozvoje Uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny
vyvoj sidla a venkovniho Uzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji a potencidlu krajiny,
ekologizaci €innosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajisténi uzemniho
systému ekologické stability. V uzemi budou respektovany vyznamné krajinné prvky, udoli
Tfemosné je navrhovano k revitalizaci.

Navrh usporadani krajiny

PFi vyhodnoceni aktualniho stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich
vyuziti byla sledovana zejména nasledujici kritéria:

* ekologicka stabilita uzemi

» kostra ekologické stability uzemi

* erozni ohroZeni Uzemi.

Ochranny rezim je u VKP vodnich ploch a lesnich ploch, vyjimky povoluje Ufad ochrany lesu
a vodohospodarsky ufad. NenaruSeni pfirodnich hodnot je podminkou dalSiho harmonického
trvale udrzitelného vyvoje obce. Nezastavéna uzemi obce tvofi plochy lesni, zemédélské,
vodni a vodohospodarské, pfirodni, téZby nerostnych surovin a smiSené nezastavéne, ve
volné krajiné neni navrhovana Zadna nova zastavba.

Plochy zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch

20 NV revitalizace toku a udoli Tfemosné

21 NL lesoparkova uprava u lesniho hfisté

22a,b NV retenéni tariky u Toflova mlyna

23 NZ prevod orné pldy na TTP (protipovodriové opatieni)
24 RI zahradky bez trvalych staveb.

Ochrana pfirody a krajiny

Zvlasté chranénda uzemi a prvky dle zak. ¢. 114/1992 Sb. na uzemi obce nebyly vymezeny.
Za vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou podle zak. €. 114/1992 Sb. povazovany lesy, vodni
toky a jejich udolni nivy, rybniky, jezirka a raSelinisté. Mezi VKP ,ze z&kona“ pfislusi:
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tok Tfemo$né s Gdolni nivou, kde je vymezen biokoridor USES, lesni plochy v okoli. Dalsi
registrované VKP nebyly na uzemi obce vymezeny. Vyznamné krajinné prvky nebudou
naruSeny a budou zachovany.

Na uzemi obce je potfebné ochranovat krajinny raz poto¢niho udoli Tfemosné a pfilehlych
geomorfologickych zvlastnosti. Krajinna kompozice by neméla byt naruSovana necitlivymi
zasahy jak novych, kompozi¢né nevhodnych objektud, tak nepfiznivymi Upravami historickych
objektl. Potfebné je zajistit pfiznivou zastavbu v obci a pfitazlivého prostfedi pro zivot
mistnich obyvatel i navstévnikd, ale také nenaruSovat pfirodni hodnoty uzemi.

Navrh systému ekologické stability (USES)

K zachovani naruSené, aviak nezbytné ekologické stability byl navrzen Uzemni systém

ekologické stability, ktery sleduje i obnovu vyznamnych puvodnich pfirodnich prvkud. Prvky

uzemniho systému ekologické stability jsou nasledujici:

e Lokalni biocentrum 1 - Mokfad a remiz nad Toflovym mlynem

e Lokalni biocentrum 2 - Soutok Nekmifského potoka a Tfremosné

* Lokalni biokoridor udoli Tfemosné (BC Remiz u PfiSovské homolky - BC soutok Nekmif.
potoka a Tfemosné - BC mokfad a remiz nad Toflovym mlynem - BC Teleci mlyn)

* Lokalni biokoridor udoli Nekmifského potoka (BC soutok Nekmif. potoka a Tfemosné -
BC mokfad u Kokofova).

USES je vymezen v hlavnim vykresu a koordinaénim vykresu.

Interakeni prvky jsou tvofeny zejména liniovymi vegetacnimi prvky doprovod komunikaci a

vodoteCi. Obecné je nutno pfipomenout, Ze vlastnici a uzivatelé pozemkl s vymezenymi

prvky USES se musi vystfihat takového vyuzivani uvedenych ploch, jez by zhorsilo jejich

pfirodni kvality.

Prostupnost krajiny
Omezenou prostupnost navazné krajiny zajisStuje systém pésich a cyklistickych tras a

zachovani systému Ucelovych komunikaci - polnich a lesnich cest. Vymezeneé biokoridory
USES zaijistuji prostupnost krajiny pro dalSi organismy.

Protierozni opatreni

OhroZeni potencialni vodni a vétrnou erozi je na udolnich svazich Tfemosné. Protierozni
opatfeni na ohrozenych pozemcich by méla v souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny,
spocivat v roz€lenéni velkych honl a vytvareni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni
retenénich a retardacnich schopnosti svahl(. DalSi protierozni opatfeni spociva
v nezorfiovani znacné svazitych zemédélskych ploch a dalSich technickych, vegetacnich
a organizacnich opatfenich.

Opatreni proti povodnim

Zaplavové Uzemi stanovené v udoli Tfremo$né je v UPD reflektovano. Protipovodiiova
opatfeni jsou specifikovana v Odavodnéni.

Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Pro zajiSténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale harmonického

rozvoje jsou potfebna a nutna dalSi nasledujici opatreni :

- ReSeni celkové revitalizace krajiny a krajinaiské upravy zejména rekrea¢né vyuzivanych
lokalit (RH)

12



- DoplInéni, pfipadné upraveni stavajicich vegetacni doprovodl vodniho toku Tfemosné a
vodnich ploch

- Rekonstruovani vegetacnich doprovodl komunikaci, zejména u turistickych a cyklistickych
tras

- ZjiStovani koncepcni tvorby regenerace obce funkEni urbanistickou zeleni a rehabilitace
zelené na navsi a dalSich vyznamnych ¢astech obce

- Kompromisni vyuzivani pozemku v nivé potokl jako polopfirodnich ekosystémd, tj.
pfevadéni ornych ploch na trvalé travni plochy a snizeni intenzity jejich
obhospodarovani

- Podporovani cilové skladby dfevin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v&. vychovnych zasahu

- Opatieni ke zvySeni retence vody v Uzemi spo€iva zejména v zachovani trvalych travnich
porostll v pramenném Uzemi a udolnich polohach potokd a odbahnéni vodnich ploch

- Doplnéni ochranné a clonné zelené na obvodu zemé&délského arealu.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Pro zajisténi potfeb rekreacnich aktivit je navrhovano doplnéni rekreacné-sportovnich ploch
a dale pro zvySeni pohodové urovné a zatraktivnéni centra obce je navrhovana uprava
stavajicich vefejnych prostor v€. vefejné urbanistické zelené.

Vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostii a stanoveni podminek pro vyuzivani
téchto ploch

Na uzemi obce jsou evidovany nasledujici chranéné lokality nerostnych surovin, resp.

vyhradni loziska, chranéné podle § 15 zak. €. 44/1988 Sb. o ochrané nerostného bohatstvi

(horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu:

- dobyvaci prostor ¢. 8708010 u Ksti Stérkopisky na rozloze 56,94 ha provozuje firma
Plzerské Stérkopisky s.r.o. Kfimice 61, ktera patfi do holdingu Stérkopiskoven
SP Bohemia k.s.

- chranéné loziskové uzemi ¢. 7046900000 Nevien na rozloze 33,2 ha

- vyhradni lozisko €. 304690001 Stérkopisky Chotikov na rozloze 38,4 ha

- prognézni lozisko P 907320000 Nevien - Styskaly na 37,84 ha - kaolin pro papirensky
pramysl (KP), netéZeno, spravce MZP CR

- prognozni lozisko P 911470004 Kasti - Zilov na 21,02,9 ha - &erné uhli UC, netéZeno,
spravce MZP CR

- poddolované uzemi je na znacné ¢asti k.u. Nevren.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Pro konkrétni funkéni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich
vyuziti a limity, stanovujici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funkéniho vyuZiti.
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Obecné podminky vyuziti Gzemi

Na pozemcich v zafizenich a objektech je dale mozno provozovat stavajici funkce i kdyz
nejsou v souladu s regulativem uzemi nebo plochy, pokud nebudou ovliviiovat zakladni
funkce uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru.

Stavebné prostorova regulace, regulativy funkénich ploch

Navrhované rozvojové plochy, které jsou graficky vymezeny v hlavnim vykres a jsou jim
pfifazeny jejich charakteristiky a regulativy, jez jsou stanoveny jako zavazné.

Ve vSech funkénich plochach je pfFipustné umistovat stavby a zafizeni pozemnich
komunikaci, slouzicich dopravni obsluznosti téchto ploch a zeler.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanistické limity

Zastavitelna uzemi, tj. mozné rozvojové plochy jsou v feSeném uzemi obce vymezeny ve
vazbé na zjisténé stavajici €i navrzené limity vyuziti uzemi, s pfihlédnutim ke konfiguraci
terénu, kvalité zemédé&lské pudy, mistnimu systému USES a dal$im okolnostem. Pro dalsi
zastavbu se dodrzuje zasada nepripustnosti dalSi vystavby mimo pfimy kontakt se
sou€asnym zastavénym uzemim obce, rozSifovani chatové zastavby v cennych pfirodnich
uzemich a na lesnich pozemcich. V uzemi vymezeném k plnéni funkci lesa zpracované
feSeni neumoziuje jeho nezadouci vyuziti pro vystavbu. Zastavitelna uzemi jsou vymezena
tak, aby pohledové nenarusily stavajici krajinny raz okoli. Limitem pro vystavbu je i ochranny
rezim lesnich ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, kde vystavba je vazéna na vydani
souhlasu pfislusného organu ochrany lesa, pficemz se zde vyluCuji stavby pro bydleni a
rekreaci.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Plochy rekreace individualni

Zahrnuje soukromé zahradkové a chatové osady.

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro vefejné rekreacni sportovani a cestovni ruch.

Vefejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouzicich.

RemeslIna vyroba a sluzby

Vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo
spolu s nim nejvySe Etyfmi zaméstnanci nebo rodinnymi pfislusniky.

Zemédélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahujici charakteru podnikani.
Chov drobného hospodarského zvifectva

Chov drubeze, kralik, holubl, koz, ovci, v€el aj. menSich hospodafskych zvifat uréeny
pouze pro vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poétu ostatnich hospodarskych zvirat je
mozno povazovat za chov uzitkového zvifectva ve smiSeném Uzemi venkovského
charakteru, pokud nedochazi k naruSovani obytného prostfedi sousedu.

Chov drobného specialniho zvifectva

je zajmovy chov zvifat v€éetné chovu a vycviku pst pro sluzebni Ucely nebo pro doprovod
osob zdravotné postizenych.

Chov domacich zvifat

Chov psu, kocek, pfip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova ¢innost bez komeréniho
vyuziti

Stavby pro zemédélstvi

Definuje § 3 odst. f) vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby

Historické hospodaiské objekty hospodarskych usedlosti
Hospodarské objekty selskych hospodaFskych usedlosti z pfedsocialistého obdobi.
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Plochy bydleni v rodinnych domech - Bl

Specifikuje § 4 a § 21 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- uzemi pro bydleni obyvatel, pfi€emz v8echny stavby a zafizeni umisténa v tomto uzemi
musi slouzit tomuto uc€elu nebo musi mit charakter pomocny ¢i dopliikovy k témto
stavbam a zafizenim

Pripustné vyuziti

- souvisejici technicka infrastruktura

- parkovani slouzici obsluze uzemi

- vefejné ubytovani v ¢asti RD formou penzionu (do 12 1Uzek)

- komeréni sluzba provozovana vramci RD (napf. kadefnictvi, krejCovstvi, obuvnictvi,
pedikura, hodinafstvi)

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- zelen vefejna zelen, izolaCni a doprovodna

Podminéné pfipustné

- pozemky obsluzného charakteru pro obyvatele tohoto uzemi, nenarusujici bydleni obyvatel

- zarizeni maloobchodu, nevyrobni sluzby femesiné vyroby a vefejného stravovani vyhradné
pro obsluhu tohoto Uzemi v pfipadé, Ze tyto potfeby nejsou v obci jinak saturovany

Nepfipustné vyuziti

- vystavba vyrobnich a skladovych objektl a zafizeni dopravy

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- minimalni podil zelené& bude Cinit 40 % ploch

- individualni rodinné domy budou mit max. 1 (2) nadzemni podlazi a podkrovi

Plochy rekreace individualni - RI

Specifikuje § 5 a § 21 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

Pripustné vyuziti

- individualni rekrealni objekty pro rekreacni pobyt sezénniho charakteru tj. rekreaCni chaty
a chalupy (nejvyse 1 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi)

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreacni, okrasnou &i uzitkovou funkci

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- zemédélska vyroba (s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro viastni
potfebu)

- vyrobni zafizeni

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zelené bude min. 60 %

- vySka objektd max. 1 podlazi + podkrovi

Plochy rekreace hromadné - RH

Specifikuje § 5 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je urCené pro rekreacni sportovani a aktivity cestovniho ruchu
PFipustné vyuziti

- zarizeni rekreace, odpocinku a cestovniho ruchu v€. koupalist, tabofisté
- zarizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpoc€inkové prvky a zafizeni

15



- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreaéni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny, sklady
sportovniho naradi, socialni zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreaéni zelen

- hiisté

- parkovisté pro obsluhu a vyuziti uzemi

- zafizeni technické vybavenosti

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zastavéni bude max. 20 %

- plochy budou mit min. 70 % podil zelené

- objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy obéanského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zarizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (Skolstvi), socialni sluzby a
zdravotnictvi (socialni péce, péce o rodinu, lazenstvi, jesle, matefské Skoly), kultury,
cirkve, dale pak bezpeénosti a armady, pozarni ochrany, post, bank, obchodu,
vefejného stravovani, vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

Pfipustné vyuziti

- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zafizeni technické vybavenosti

- vefejna urbanisticka zelen

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Specifikuje § 7 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- reprezentacni spoleCensky vefejny prostor setkavani v¢. vefejné, Casto reprezentativni
zelené a parky, v€. drobné architektury

Pripustné vyuziti

- pozemky umoznuiji pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy

- odpocivadla

- obsluzné komunikace

- pési a cyklistické komunikace

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, sluCitelna s u¢elem vefejného
prostranstvi

- ochranna zeler

- vefejné spoleCenské akce

- obCasny stankovy prodej pfi spoleCenskych akcich

Nepfipustné vyuziti

- trvala intenzivni tranzitni doprava

- Cinnosti narusujici pohodu prostiedi

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- architektonicky vhodny mobiliar

- atraktivni urbanisticka zelen

- pFiznivé verejné i zahonové osvétleni

Plochy smiSené obytné venkovské - SV
Specifikuje § 8 vyhl. &. 501/2006 Sb.
Hlavni vyuziti (pfevazujici Ucel vyuziti)
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- hlavni funkci Uzemi je bydleni obyvatel, spojené s hospodarskym vyuzivanim objektd a
pozemku

Pripustné vyuZziti

- pfiméfené hospodarské vyuziti staveb a pozemkl nenarusujici bydleni obyvatel

- bydleni v individualnich rodinnych domech, pfip. s doplikovymi hospodaiskymi objekty

zemédélskych usedlosti (drobna chovatelska ¢innost)

- rekreacni vyuziti

- ohrazena zahrada s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou (drobna péstitelska ¢innost)

- stavby plnici doplfkovou funkci

- stavby pro bydleni s nejvyse tfemi byty

- stavby pro vefejné ubytovani v soukromi — venkovsky cestovni ruch, agroturistika

- stavby pro individualni rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé

- historické hospodarské objekty hospodarskych usedlosti

- drobné stavby a zafizeni pro malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi
obsluzné Cinnosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby v¢.
vefejného stravovani, pohostinstvi a obCerstveni, femesinické dilny, drobna vyroba

- drobna zafizeni malovyroby (vedlejSi zemédélské vyroby)

- obsluzné a pfistupoveé chodniky, pési cesty a chodniky

- vefejna zelen

- ob&anska vybavenost: obecni Ufad, kulturni ¢i spoleCensky dim, knihovna, zakladni a
matefské Skola, sakralni stavby (kostely, kaple), pozarni zbrojnice

- zafizeni technické vybavenosti sidla (transformacni stanice, regulacni stanice plynu aj.)

- poZarni nadrz

- parkovaci plochy obsluhy uzemi

Podminéné pfipustné, pokud tyto stavby a zafizeni nebudou naruSovat charakter (hlavni

ucel) tohoto uzemi

- rekreaéni domy, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice

- provozovny nerusici drobné vyroby a neruSicich vyrobnich sluzeb, integrované do objektu
rodinnych dom(

- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komeréni sluzby omezeného rozsahu (pro
mistni potiebu)

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na zivotni prostredi

- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, prekladisté

- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

Podminky a zasady prostorového uspofadani v€. zasadnich podminek ochrany krajinného

razu (urbanistické limity)

- struktura a zpUlsob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

- minimalni podil zelené bude &init 30 %

- vySkova regulace: objekty budou pfizemni, max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi (dle
okolni zastavby), hospodarské objekty budou max. s jednim nadzemnim podlazim

- parkovani uzivatelu sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb.

Plochy dopravni infrastruktury - ID

Specifikuje § 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy silni¢ni dopravy: silnice, mistni komunikace, u¢elové komunikace a plochy pésiho
provozu, pési a cyklistické komunikace

PFipustné vyuziti

- obsluzna zafizeni dopravy

- autobusové zastavky, zachytna a jina parkovisté

- Cekarny, garaze aj. zarizeni slouZici pro dopravu
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- plochy kombinované dopravy
- doprovodna komunikaéni zelen

Plochy technické infrastruktury - IT

Specifikuje § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je ur€eno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi specifickymi
naroky, pozadavky na velikost pozemku, pfipadné naru$enim prostifedi neumoznuji
umisténi v ostatnich plochach a uzemich

Pripustné vyuziti

- pozemky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpecujici zasobovani obce: pitnou
vodou (vodovody, vodojemy / vodarny, Cerpaci stanice, upravy vod), odvadéni a Cisténi
odpadnich vod (kanalizace, COV, prederpavaci stanice), elektrickou energii, plynem,
teplem a produktovody (energeticka vedeni, transformacni stanice, elektrarny, vytopny,
teplarny, vyménikové stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny, regulaéni stanice),
zarizeni pro nakladani s odpady aj.

- dopravni provozy a spoje

- zafizeni pro zpracovani a likvidaci odpadu

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuZziti

Plochy vyroby a logistiky - VL

Specifikuje § 11 vyhl. & 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi pro zafizeni vyroby, skladovani a logistiku

Pripustné vyuZiti

- soustfedéné ucelové objekty a zafizeni vyroby a skladovani v€. provozné obsluznych funkci

- logisticka zafizeni a objekty

- zafizeni vyrobnich sluzeb, sklady, Cerpaci stanice PHM

- objekty védy a vyzkumu

- lokalni parkovisté

- zafizeni technické infrastruktury

- pfipadné souvisejici vefejna infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spoleéenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanisticke limity

- podil zelené bude min. 20 %

- max. vySka objektd bude 8 — 10 m (vyjime¢né dle technologickych podkladl za
predpokladl ovéfeni v panoramatu sidla)

- pfistupové uceloveé komunikace budou pokud mozno vedeny mimo obytné zony sidel.

Plochy smisSené vyrobni - VS

Specifikuje § 12 vyhl. & 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- uzemi je ur€eno pro drobnou vyrobu, sklady a stavebnictvi, jeZz vyznamné nenaruSuje
prostfedi, avdak hygienicky a architektonicky nevyhovuje umisténi ve smiSeném uzemi
(hluk, dopravni zatizeny, halové objekty apod.), logisticka zafizeni (sklady), sluzby a
souvisejici zafizeni

PFipustné vyuziti

- zafizeni samostatné drobné, pfevazné zivnostnické vyroby a vyrobnich sluZzeb, ktera
mohou mit nepfiznivé a rusivé ucinky na obytnou zénu

18



- sklady a prodejni sklady

- zarizeni sluzeb v€etné vyrobnich

- zarizeni distribuce v€. nakupnich stfedisek a obchodnich dom(

- autoservisy, €erpaci stanice PHM a dalSi zafizeni dopravy

- garaze a parkovisté pro osobni a nakladni automobily

- administrativni objekty

- zafizeni védy a vyzkumu

- zafizeni technické infrastruktury

- lokalni parkovisté

- sluzebni a pohotovostni byty

- zafizeni dopliikovych a souvisejicich funkci, napf. komundlni provozy, technické
sluzby, drobna femeslna vyroba

Podminéné pfipustné vyuziti

- byty maijitell zafizeni pfip. obsluhy, zafizeni vzdélavani a zdravotni péce, slouzici pro toto
uzemi, prodejny vlastni produkce, objekty pro zpracovani zemeédeélské produkce

Nepripustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni
sluzby

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zastavéni bude max. 60 %

- podil zelené bude min. 15 %

- vySka objektll bude max. 10 m (ojedinélé objekty dle technologickych pozadavki za
predpokladu ovéfeni v panoramatu mésta)

- provozované ¢&innosti musi splfiovat normativni podminky ochrany ZP bytové zény
v pfipadé kontaktu, tj. ekologické limity.

Plochy vodni a vodohospodaiské NV

Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umeélé), zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochrana pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulace vodniho rezimu

Pfipustné vyuziti

- vodni nadrze, vodote€e, umélé toky, kanaly, priplavy, vodni komory

- odvodniovaci a ochranné prikopy a zafizeni

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funkénost ploch a

neohrozuji okoli a nenaru$uji krajinu

Nepfipustné vyuZziti

- stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodafskych a staveb nezbytnych pro vyuZzivani

vodnich ploch

Plochy zemédélské - NZ

Specifikuje § 14 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy zajisténi plnéni zemédélskych funkci, tj. orné pudy, trvalé travni plochy (louky a
pastviny), ovocné sady a zahrady, chmelnice a vinice

Pfipustné vyuziti

- stavby pro zemédélstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

- stavby rusici pInéni funkci zemédélskych ploch

19



Plochy lesni NL

Specifikuje § 15 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zajistuji pInéni funkci lesa a jejich vyuziti

Pfipustné vyuziti

- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvére

Podminéné pripustné

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky oddvodnéném feSeni ji nelze
umistit na jinych plochach

Nepfipustné vyuZiti

- objekty rusici pInéni funkci lesa

Plochy pfirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zvlasté hodnotna uzemi pfirody

Pripustné vyuziti

- nelesni rozptylena zelen v&etné remizkl, doprovodl vodote&i a komunikaci vE. aleji

- pfirodé blizké plochy, mokfady, slatinisté, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho charakteru

- naletova zelen

- ochranna zelen zejména v ochrannych pasmech

- plochy uréené pro zelen v zastavéném uzemi

- urbanisticka zelefi na pozemcich obce, jez jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu
zajistuje obec

- zarizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- odpocivadla, informacni tabule, pé&Si a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury

Podminéné pripustné

- vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu

Nepfipustné vyuziti

- silni¢ni a Zelezni¢ni komunikace, garaze

- vefejné a soukromé stavby a vyrobni objekty

Plochy smiSené nezastavénych tuzemi - NS

- specifikuje § 17 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- pozemky zemédélské, lesni a vodni a pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

Pripustné vyuZiti

- remizy, naletova zelen, aleje

- urbanisticka zelefi na pozemcich obce, jeZ jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu
zajistuje obec

- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury (kfizky, kaplicky, bozi muka, sochy aj. vytvarné artefakty)

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury

Plochy tézby nerosti - NT
Specifikuje § 18 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti
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- Uzemi uréené pro téZbu nerostnych surovin (povrchové doly, lomy, piskovny) a té&Zebnich
zarizeni, které vzhledem k dopadl na kvalitu obytného a Zivotniho prostfedi jsou
umistény mimo obytna uzemi

Pfipustné vyuziti

- pozemky pro ukladani odpadl z téZby a do€asné nevyuzivanych nerostd (vysypky, odvaly,
odkalisté), provozni plochy a téZebnich zafizeni, zejména takové, jez nemohou byt
integrovany do smiSenych Uzemi (z provoznich &i hygienickych diavodu)

- plochy technologickych zafizeni pro t€zbu a Upravu nerostt, sklady, skladovaci plochy,
logistické objekty a souvisejici zafizeni

- pozemky pro doCasné ukladani nevyuzivanych nerostd a odpadl - haldy, odvaly,
odkalisté

- pozemKky rekultivaci

- ochranna zeler

- zafizeni doplfikovych a souvisejicich funkci, napf. komunalni provozy, technické sluzby

- sklady

- zafizeni technické infrastruktury

- garaze a parkovisté pro osobni a nakladni automobily

- Cerpaci stanice PHM

- sluzebni a pohotovostni byty

- bazény, altany, kolny, zahradni chaty, garaz

- zemédélska a lesni plida

Podminéné pfipustné vyuziti

- umistovani zafizeni distribuce

Nepfipustné vyuZziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro kulturni zafizeni, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanisticke limity

- vySka objektd bude max. 15 m

- provozovana vyroba a souvisejici ¢innosti musi splfovat podminky vyplyvajici ze zakonnych
norem na ochranu zivotniho prostfedi.

Stanoveni, ve kterych nezastavénych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Do vymezenych prvkG USES nelze umistovat stavby, s vyjimkou vodnich a
vodohospodarskych staveb, technické a dopravni infrastruktury.

dg) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Vymezené verejné prospésné stavby a objekty verejné infrastruktury s moznosti
vyvlastnéni (dle § 170 staveb. zak.)

Dopravni infrastruktura - WD:

- WD 2 pfelozka silnice 11/205

- WD 3 MK k rozvojovym plocham bydleni N. Hospoda
- WD 4 ugelova komunikace k COV

- WD 5 MK k plocham bydleni

Technicka infrastruktura - WT:

- WT 8 vodojem

-WT 9 CoV

- WT 10a,b pfivodni vodovod

- WT 11 kanalizace
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Snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi aj. pfirodnimi katastrofami WK

- WK 20 revitalizace TfemoSné v¢. pobfezni nivy

Opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi

- WR 21a,b realizace tuni u Toflova mlyna.

Uvedeny vycet je podkladem i pro pfipadné vyvlastnéni pozemk( nebo vymezeni vécného
bfemene v souladu se Stavebnim zakonem (pfipadna jmenovita identifikace je podrobnosti
dokumentace pro Uzemni fizeni).

Asanace a asanacni Upravy

Jedna se o nasledujici ozdravéni uzemi - VA:

- revitalizace vodnich ploch

- VA 22 konverze Useku silnice na ornou padu (po realizace prelozky 11/205)

Plochy a koridory asanaci s moznosti vyvlastnéni jsou mozné dle § 170 staveb. zakona.
Plochy pro vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zakresleny v pfislusném
vykresu.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni pro verejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo (dle § 101 staveb. zak.) s uvedenim
v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkul, nazvu katastralniho
Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Vefejné prospésné opatieni:

- ID 27 MK, pfedkupni pravo vymezeno v k.u. Nevien, p.¢. 1284/21, 65/23, 65/22, 65/21,
65/20, 65/19, 65/18, 65/16, 65/15, 65/14, 65/13, 65/12, 65/11, 65/10, 65/9, 65/2 — vSechny
parcely ostatni plochy — komunikace a p.6. 65/17 zahrada (po zpracovani UPD nové
uvedena v KN), vSechny parcely v prospéch obce Nevfen.

i) Stanoveni kompenzacnich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaclni opatfeni nebyla stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv, stanoveni budouciho mozného vyuziti v¢.
podminek jeho provéreni

R1) ID pfelozka silnice 11/180

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Tyto plochy nebyly vymezeny.

I) Vymezeni ploch a koridora ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené Ihuty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti

Vymezené plochy k pofizeni uzemni studie:
- rozvojové plochy v Nové Hospodé - lokality 4a, 4b
- rozvojova plocha v Nevfeni - lokalita 1

Uzemni studie budou zpracovany do 4 let pfed izemnim Fizenim, investiéné zajisti investofi.
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m) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 (vyhl. €.
500/2006 Sb.), stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na Zadost,
a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihlty pro jeho vydani

Tyto plochy €i koridory nebyly stanoveny.

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizace pofadi zmén v uzemi nebyla stanovena, nebot je do znaéné miry vazano na
komunikaéni feSeni.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Do téchto staveb nebyly zafazeny Zadné plochy.
p) Udaje o poétu listil tzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické casti

Navrh uzemniho planu obsahuje 23 stran. Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy.
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, ODﬁYODNENi
UZEMNIHO PLANU

NEVREN

Zpracovatel: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr, CKA &. 00186 -
UrbioProjekt Plzen, ateliér urbanismu, architektury a ekologie
Meéstsky ufad Nytany, odbor izemniho planovani
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B) ODUVODNENI UZEMiHO PLANU

B1) TEXTOVA CAST

Obsah str.:
27
al) Postup pri porizeni izemniho plianu - nalezitosti vyplyvajici ze spravniho radu 27
a2) Pirezkoumani uzemniho planu podle §53 odstavce 4 stavebniho zakona 28
a2.1) Soulad s politikou izemniho rozvoje a uzemné pldnovaci dokumentaci
vydanou krajem - koordinace z hlediska $irSich vztahti 28
a2.2) Soulad s_cili a tikoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tzemi 29
a2.3) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist 30
a2.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organi podle zvlaStnich pravnich predpisi, poptipadé s vysledkem feSeni rozport 30
b) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi 32
bl) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny vyvoj véetné
vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi 32
b2) Stanovisko krajského witadu podle §50, odst. 5 stavebniho zakona (KU) 32
b3) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno
s uvedenim zavaznych diivodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly 33
¢) Komplexni odiivodnéni prijatého ieSeni véetn¢ vybrané varianty 33
c1) Odiivodnéni jednotlivych koncepci UP 33
c2) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi 57
c3) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani, popiipadé vyhodnoceni souladu 57
c3.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani 57

c3.2) Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami

k jeji ipravé v ptipadé€ postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona zruseni ¢asti
uzemniho planu (vybér varianty feseni) 59
¢3.3) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v ptipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zédkona (novy navrh UP na zakladé projednani

s DO) 59
c3.4) Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé nadvrhu tzemniho planu v pfipadé

postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zédkona (uprava podle ndmitek) 60
c3.5. Soulad s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim

obsahu v pripad¢ postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zdkona 60

c4) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu
¢5) Vvhodnoceni pfedpokladanych dasledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa 60
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d) Vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch 65
¢) Rozhodnuti 0 namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti -

viz § 172 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad 65
f) Vyporadani pFipominek — viz § 172 odst. 4 SR 66

B2) GRAFICKA CAST ODUVODNENI

B2a) VYKRES SIRSiCH VZTAHU

B2b) KOORDINACNI VYKRES

B2c) VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Identifika¢ni adaje

Potizovatel UPD:
ResSené tzemi:

Adresa:
Starosta:
Kontakt:

Internetové stranky:
Rozloha izemi:

Pocet obyvatel v izemi:

Zalidnénost:
Spravni uspofadani:

Biogeograficky region:
Lokalizace:

Kontaktni obce:

Me¢stsky ufad Nyfany, Gfad uzemniho planovani

Obec Nevien, k.u. Nevien, m. ¢. Nevien

a m.¢. osada Nova Hospoda

kod NUTS 3 CZ032 PK, kod ZUJ 567086

katastralni izemi Nevften: kod 676640

mistni ¢ast: kod 0796420

osada Nova Hospoda

Obecni urad Nevien, Nevien 73, p. 330 11 Tfemosna u Plzné
Ing. Stépanka Bejckova

tel. 377 958 283, 724 325 864

e-mail: nevren@nevren.cz,

obec celkem 633 ha

obec celkem 260

41 obyvatel na km?

okres Plzeni-sever, ORP Nytany, povéteny a stavebni Grad
Vseruby, katastralni a pozemkovy ufad Plzen-jih

1.24. Plzensky

Obec je lokalizovana v Plzenské aglomeraci, v udoli potoka
Tifemosna. Obec je v rozvojovém suburbaniza¢nim pasu
krajského mésta Plzen, 12 km severozapadné od Plzné.

v okr. Plzen-sever: Ceminy (k.. Kuasti), Chotikov, Ledce, Mésto

Touskov, Nekmif, PfiSov, Zilov.
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a) Postup pfi porizeni izemniho plinu a pirezkoumani SirSich vztahi
al) Postup pfi poFizeni izemniho planu - nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu

Uzemni plan Nevieii se vydava v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadéci vyhldskou
¢ 500/2006 Sb. dle Spravniho Fadu formou opatieni obecné povahy. Uzemi plan Nevieri, zahrnuje
celé administrativni uzemi obce, tj. katastrdalni uzemi Nevrien a mistni cast Nevren v okr. Plzen-jih,
ORP Nyiany. Uzemni plan byl zpracovin v souladu s dohodnutym zadénim a pokyny pro zpracovéini
navrhu uzemniho planu.

Uzemni plan komplexné Fesi funkcni vyuziti iizemi, stanovuje zdsady jeho organizace a vécné a casové
koordinuje vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj tizemi. Uzemni plan vyplyva ze zaddni podle
aktuadlniho znéni stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., tj. zakona o uzemnim planovani a stavebnim
Fadu, véetné dalsich zmeén a doplnkii a provadeécich vyhlasek stavebniho zdkona, zejména vyhlasky
o uzemné analytickych podkladech, vzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence planovaci
¢innosti - vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v aktudlnim znéni.

Uzemni plan (UP) vychdzi z tizemné analytickych podkladii, dopliwjicich prizkumii a rozborii, ze
zpracovaného generelu mistniho tizemniho systému ekologické stability (USES),  podkladii
katastralniho uradu a mistnich podkladii. Obec Nevren pristoupila s prihlédnutim k velkym
suburbanizacnim pozadavkiim k porizeni vizemniho planu obce, v souladu s novym stavebnim zdakonem
¢. 18372006 Sb. k ucinné a ucelné regulaci a koordinaci ¢innosti v celém tizemi obce.

Zastupitelstvo obce Nevienn rozhodlo dne 23.1.2008 na svém zasedani (¢. usneseni 20) o pofizeni
uzemniho planu Nevien.

20.5.2009 pozadala obec Nevien ufad uzemniho planovani (MEU Nyiany, pracovisté Plzed, odbor
uzemniho planovani) o pomoc pii pofizeni Uzemniho planu Nevien. Bylo vypracovano zadani
uzemniho planu, které bylo projednano v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zdkon).

Na zaklad¢ uplatnénych piipominek, pozadavkl a podnéti bylo zadani upraveno a dne 12.1.2011
zastupitelstvo obce Nevien upravené zadani schvalilo (usneseni ¢. 4)

Na zéklad¢ schvaleného zadani byl vypracovan navrh tizemniho planu. Navrh uzemniho planu byl
projednan na spole¢ném jednani s dot¢enymi organy, krajskym ufadem a sousednimi obcemi (mésto
Vseruby a Mé&sto Touskov, obec Ceminy, Nekmit, P¥iSov a Zilov ) dne 25.5.2012.

Po vyhodnoceni vysledkil projednani byl ndvrh izemniho planu Nevien upraven.

Névrh tizemniho planu byl v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucen vetejnou vyhlaskou.
Kazdy mél moznost uplatnit pfipominky k navrhu uzemniho planu do 19.7.2013. Byla uplatnéna 1
pfipominka (Ing. Frydova)

Navrh tGzemniho planu byl dne 2.7.2013 v souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona posouzen
Krajskym uradem Plzeniského kraje, odborem regionalniho rozvoje (¢.j. RR/2077/13)

Dne 23.7.2013 bylo zahijeno tizeni o izemnim planu — byl ozndmen datum vetejného projednani -
11.9.2013, bylo upozornéno na moznost uplatnéni namitek a pfipominek do 18.9.2013. Proti navrhu
uzemniho planu byly podany 2 namitky (Kukené¢, Ing. Frydova).

Ve spolupraci porizovatele s povérenym zastupitelem (Ing. Bejckova) byly vyhodnoceny vysledky
projednavani ndavrhu tizemniho planu, byl zpracovan ndvrh rozhodnuti o ndamitkdach uplatnénych
k navrhu vizemniho planu. Navrh rozhodnuti o namitkdach a pripominkdch byl v souladu s § 53 odst. 1
zaslan dotcenym organum a krajskému uradu k uplatnéni stanoviska.
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a2) Prezkoumani izemniho plianu podle §53 odstavce 4 stavebniho zakona

a2.1) Soulad s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem -
koordinace z hlediska SirSich vztahii

V' Politice tizemniho rozvoje CR nejsou pro reSené itizemi stanoveny Zddné konkrétni
pozadavky. Presto pro resené uizemi se vztahuji ndsledujici republikové priority:

- vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu vuzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel vuzemi

- witvdret podminky pro zkvalitnéni verejné infrastruktury v uzemi, zejména dopravniho
propojeni

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury vytvarenim predpokladii pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi

- ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi, zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, ktera je vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice vC. turistickych atraktivit

- pFi stanovovani funkcniho vyuziti uzemi zvazovat jak ochranu prirody, tak i hospodarsky
rozvoj a Zivotni uroven obyvatel

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladi pro rizné formy cestovniho ruchu

- podle mistnich podminek vytvaret ptfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury.

Nadiazend UPD tj. Zdsady vizemniho rozvoje Plzeiiského kraje (ZUR PK) pro zajmové vizemi
stanovuji nasledujici nadmistné vyznamné konkrétni ukoly:

- zajistit nadregiondini a regiondlni USES.

Obec Nevren je soucasti rozvojové oblasti OB 5 Plzer, kde jsou vymezeny ndsledujici vkoly:

- vymezeni potrebnych zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych funkci

- usmérnovani suburbanizacni tendence rozvoje obce, zejména s ohledem na infrastrukturni
predpoklady uzemi a soudrznost obyvatel vizemi

- minimalizace negativnich dopadit na Zivotni prostiedi v navaznosti na hlavni rozvojove
impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikovych aktivit.

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje, uvadi na uzemi obce nasledujici nadmistné
vyznamné zamery:

- zaji§téni nadregionalniho a regionalniho USES.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndach v OB 5

- podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce (vyuzivajici kvalifikovanou pracovni silu)

- neumistovat velkd zarizeni pro cestovni ruch a rekreaci, navrzend zarizeni budou slouzit predevsim
pro kazdodenni rekreaci obyvatel Plzné a okoli

- wtvaret podminky pro uzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obcanské infrastruktury.

Ukoly pro vizemni planovani

- v uzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych
funkci

- usmernovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni
predpoklady uzemi, soudrznost obyvatel uzemi (nevytvaret funkcné a socialné oddélena satelitni
sidla obci)

- optimalizovat reSeni verejné infrastruktury
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- minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostFedi v navaznosti na hlavni rozvojové impulsy
v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména priumyslovych zon).

Z vedlejsich uzemné spravnich celkit a dalsich sirsich vztahit nevyplyvaji Zadné pozadavky na
reseni UPD.

a2.2) Soulad s_cili a tikoly uzemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vyplyvd ze zaddani a znéni stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., tj. zdkona o tizemnim
planovani a stavebnim 7adu, vietné dalSich zmén a provadécich vyhlasek, zejména vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
planovaci ¢innosti. Uzemni planu obce Neviern, okr. Plzeii-sever, ORP NyFany, vytvdii svym fesenim
predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
v uzemi, zejména se zietelem na péci o zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich slozek - piidy, vody,
ovzdusi, bioty a horninového prostiedi. Uzemni plan komplexné Fesi funkcni vyuziti vizemi, stanovuje
zasady jeho organizace a vécné a casové koordinuje vystavbu a jiné cinnosti oviliviiujici rozvoj tizemi.
Hlavnim ukolem uzemné planovaci dokumentace ve zdejsim uzemi je sladit zajmy pro uchovani
priznivého prirodniho a krajinného razu a pro potreby zemédélské a lesnické vyroby s pozadavky na
vizemni rozvoj. Uzemné planovaci dokumentace stanovuje vyvdzené rozvojové moznosti a sméry obce
ve vazbé na ochranu stavajicich hodnot, specifikuje limity vyuziti izemi a navrhuje zpiisoby ndapravy
existujicich zavad v uzemi a promitd nadmistné vyznamné zamery.
Uzemni plin obce Nevreii
a) stanovuje limity vyuziti uzemi v hlavnim vykresu
b) reguluje funkcni a prostorové usporadani vizemi v hlavnim vykresu a v kapitole Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
¢) urcuje asanacni, rekonstrukcni nebo rekultivacni zasahy do uzemi a stanovi zpiisob jejich vyuziti ve
vkresu a v kapitole Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospesnych opatieni a ploch
pro asanaci
d) vymezuje chranéna uzemi, chranéné objekty, ochranna pasma, prirodni parky, pokud nevznikaji
podle zvlastnich predpisii jinak, a zabezpecuje ochranu vsech chranénych uzemi, chranenych
objektii, ochrannych pasem a prirodnich parki dle hlavniho vykresu a kapitoly Koncepce
usporadant krajiny a kapitoly Ochrana kulturné historickych pamatek
e) 7esi umisténi staveb, stanovi uzemné technické, urbanistické a architektonické zdasady pro jejich
projektoveé Feseni a realizaci v hlavnim vykresu a v kapitole Urbanisticka koncepce
f) navrhuje vyuziti zdrojit a rezerv uzemi pro jeho spolecensky nejefektivnéjsi urbanisticky vyvoj v
hlavnim vykresu a v kapitole Urbanisticka koncepce
g) wtvdri podklady pro tvorbu koncepci vystavby a technického vybaveni uzemi ve vykresech
graficke casti a v kapitolach Urbanisticka koncepce, Koncepce usporadani krajiny a
Koncepce verejné infrastruktury
h) navrhuje uzemné technicka a organizacni opatreni nezbytna k dosazeni optimalniho  usporadani
a vyuziti uzemi v kapitolach Urbanisticka koncepce, Koncepce usporadani krajiny a Koncepce
verejné infrastruktury vymezuje dotéend uzemi v hlavnim vykresu a vykresu Vymezeni ploch
verejne prospésnych staveb, asanaci a asanacnich uprav.

V dalsim urbanistickém rozvoji je zamer revitalizovat jak zastavéné vzemi obce, tak okolni krajinu.
Krajinna kompozice by neméla byt narusovana necitlivymi zdsahy jak novych, kompozicné
nevhodnych objekti, tak nepriznivymi upravami historickych objektii. Potrebné je zajistit priznivou
zastavbu v obci a pritazlivého prostredi pro zZivot mistnich obyvatel i navstévniki, ale také
nenarusovat prirodni hodnoty. Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného charakteru obce
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a krajiny s maximalni podporou sobéstacnosti obce v ramci jejiho administrativniho tizemi v oblasti
pracovnich prileZitosti, zdrojii, zakladni obcanské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a
sportovnich moznosti. Urbanistickd koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v krajiné, ve
volné krajiné se nepripousti ZzZadné samoty. Navrh urbanistickeho rozvoje obce vyplyva
z potencidlnich rozvojovych moznosti a vyuziti disponibilnich ploch. Zustava zachovdna souvisla
(kompaktni) zastavba centra obce, doplnénd na okraji nizkopodlazni zastavbou prevazne rodinnych
domii.

Pro obec je z ekonomickych ditvodu dilezité ziskani a zachovani vyrobmich ¢i podnikatelskych
subjektui se sidlem v obci. Pro podporu rozvoje je treba vychdzet i ze zdkona ¢. 248/2000 Sb., o
podpore regionalniho rozvoje.

a2.3) Soulad s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni pldn je zpracovin v souladu s cili tizemniho planovéni stanovenymi platnym stavebnim
zdkonem a jeho provadécimi piedpisy. Uzemni plan Nevien (UP) vychdzi z provedenych prizkumii a
rozborii a UAP, ze zpracovaného generelu USES, z podkladii spravcii infrastruktury, podkladii
katastralniho uradu a podkladii obce. Obec Nevien pristoupila k porizeni uizemniho planu obce,
v souladu s aktudlnim znenim stavebniho zdakona, jako legislativné zavazného nastroje, k ucinné a
ucelne regulaci a koordinaci cinnosti v celem uzemi obce.

a2.4) Soulad s pozadavky zvlasStnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotéenych orgdnt
podle zviastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozporii

Navrh uzemniho planu byl s prislusnymi dotéenymi organy statni spravy, dotcenymi nizemnimi celky,
dotcenymi subjekty a obcany bez vyznamnych pripominek projednan a ndsledné schvalen odborem
regionalniho rozvoje Krajského uradu Plzenského kraje.

Navrh uzemniho planu obce Nevien neni v rozporu se zamery tizemniho planovani v daném uzemi.
Ve zpracovaném navrhu jsou splneny zasadni vécné pozadavky dopracovani navrhu.

PoZarni ochrana

Ke vSem objektim je zajistén piijezd pro pozarni techniku, nové navrhované komunikace budou svym
umisténim, rozméry a poloméry obloukll umoznovat prijezd tézké pozarni techniky (pfi¢emz podrobné
posouzeni téchto parametrii bude pfedmétem uzemniho fizeni pii povolovani nové vystavby). Vzhledem k tomu,
Ze v obci se nevyskytuje a neuvazuje vystavba objektl s vice nez 2 nadzemnimi podlazimi, se pfipadné zasahy
obvykle obejdou bez pouziti t&zké techniky. ReSeni pozarni bezpe¢nosti jednotlivych objektil bude predmétem
prislusnych projektovych dokumentaci. Odbér vody pro pozarni ucely (,,zasobovani pozarni vodou®) je zajistén
v souladu s § 29, odst.1, pism. k zak. &. 133/1985 Sb. ve vazbé na CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou,
popi. CSN 75 2411 — Zdroje pozami vody a to ze stavajicich piistupnych vodnich zdrojii - pozarnich a
viceucelovych nadrzi, piip. rybnikti a vodnich tokdi. Vodovodni systém je dimenzovan dle pozadavkl pozarni
ochrany. Ve vyrobnich aredlech bude feseno umisténi hydrantl v projektové dokumentaci na zakladé projednani
s piisluSnymi organy pozarni ochrany. Pozarni ochrana obce je feSena v souladu se zak. ¢. 133/1985 Sb. o
pozarni ochrané. a pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru Plzenského kraje.

Civilni ochrana

Civilni ochrana je feSena v souladu s § 12 zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému (ve znéni
zak. & 320/2002 Sb., 20/2004 Sb., 186/2006 Sb., 267/2006 Sb.) a pozadavky dle §20 vyhlasky MV CR
¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukol ochrany obyvatelstva:

- Ochrana tizemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Na tzemi obce neni vymezeno ohrozeni prulomovou vinou. Zaplavové tizemi bylo stanoveno v Nevieni na toku
Tfemosné.

- Z6ny havarijniho pldnovéni

Na tizemi obce nejsou vyhlaSeny v rdmeci vnéjsich havarijnich pland.
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- Ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti

Neni predpokladan vznik mimotadné udalosti a tudiz ani nejsou stanoveny pozadavky na ukryt obyvatelstva
v jejich dtsledku (v pfipadé mimoradnych udalosti bude na obecnim Gfadé zpracovan Plan ukryti obyvatel obce).
UP v rozvojovych lokalitach bydleni, které bude v obci vyhradné charakteru rodinného bydleni, umozituje ve
veétsin€ pripadt podsklepeni obytnych domd.

- Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Neni pfedpokladan vznik mimofadné udélosti vyzadujici evakuaci obyvatelstva. V ojedinélych piipadech
mensiho rozsahu je mozno vyuzit ubytovacich zafizeni cestovniho ruchu v blizkém okoli. K ubytovani
evakuovan¢ho obyvatelstva jsou uréeny objekty vybavené nezbytnym hygienickym zatizenim (jak ve vlastnictvi
obce, tak v soukromém vlastnictvi).

- Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci
V objektech obecniho tfadu.

- Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd izemi a zastavitelna tizemi obce
Na tizemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.

Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

Na uzemi obce nejsou navrhovana zafizeni potencidlné ohrozujici obyvatelstvo, ani feSené uzemi nelezi
v ochranném pasmu takovych zafizeni.

- Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u¢inkd kontaminace,
vzniklych pti mimofaddné udélosti

Neni pfedpokladan vznik havarii s kontaminaci okoli. Pro rychlé vyrozuméni obyvatelstva v pfipadé napft.
ekologické havarie na hlavni silnici bude vyuzit mistni rozhlas. Pfipadné zachranné, likvida¢ni a obnovovaci
prace budou fizeny Integrovanym zichrannym systémem (telefonni linka 112 v celé CR a EU), Hasi¢skym
zachrannym sborem kraje a obce. Varovnym signalem ohroZeni mimotadnou udalosti je kolisavy ton sirény po
dobu 140 sekund, v piipadé pozarniho poplachu pferuSovanym téonem sirény po dobu 1 minuty. V nové zastavbé
je tieba pocitat i s opatienim k vytvofeni podminek pro zmirnéni nasledkd mimofadnych udalosti a usnadnéni
zéchrannych praci. V soucasné dob¢ je mozno vyuzivat sluzby profesionalnich hasi¢skych zachrannych sbort a
také mistniho a okolnich hasi¢skych utvart. Déle pro zivelni pohromy se pocitd s vyuzitim mechaniza¢nich a
dopravnich prostiedkil podnikatelskych subjektii v obci a okoli

Ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gizemi

Na tizemi obce se nebezpecné latky neskladuyji.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani vodou bude z mistnich vodnich zdroji — studni. V pfipadé kontaminace pitné vody ve
vodnim zdroji bude zasobovani feSeno pristavénim cisteren s pitnou vodou. Na izemi obce nejsou zafizeni,
vyzadujici nouzové zasobovani elektrickou energii, resp. provozy, vyzadujici okamzité piepojeni na ndhradni
zdroj elektrické energie.

Ochrana pred havariemi

Ve vyrobnich aredlech je zajisténi havarijniho pldnu opatieni na ochranu obyvatelstva pied nasledky
prumyslovych havarii povinnosti vyrobnich organizaci (vyrozuméni obyvatelstva, navrh potiebnych opatteni,
zpusob likvidace).

Obrana statu

Na tzemi obce nejsou vymezeny zajmy ochrany statu — Armada CR na izemi obce z4dné pozadavky neuplatnila.
V piipadé zaméru investini akce jez ovliviiuje zajmy ochrany statu, je nutno si vyzadat povoleni a posouzeni
Vojenské ubytovaci a stavebni spravy (VUSS) Plzen.

Ochrana verejného zdravi

Uzemi obce neni vyznamné zatézovano z hlediska zivotniho prostiedi, napt. hlukem ¢i exhalaty. V UP
je navrhovano vefejné prostranstvi.

Ochrana nerostnych surovin
Na tizemi obce jsou respektovana evidovana loziska nerostnych surovin.
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b) Zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj vizemi

bl) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny vyvoj véetné vysledki
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

- Vliv na Zivotni prostiedi

Podle vyjadieni Odboru zZivotniho prostiedi Krajského uradu Plzenského kraje nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posouzeni vlivl
na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych zakont (dokumentace SEA). Koncepci UP neni
predpokladano vyznamné naruseni zivotniho prostredi.

- Vliv na chrdnénd uzemi pfirody a krajinny raz

Na uzemi obce nejsou zvlasté chranéna uzemi pfirody dle zak. ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny a provadéci vyhl. ¢. 398/1992 Sb. ani pamatné stromy a na Gzemi obce nebyly vyhlaseny
lokality Natura 2000 - evropsky vyznamné lokalita a ptaci oblasti. Nejsou dotceny vyznamné krajinné
prvky.

- Vyhodnoceni vlivu na VYVO] uzemi

Uzemni plan stanovil podminky pro vyuZivani tzemi, odstranéni ¢ zmirnéni hlavnich problémt
v uzemi a zajiSténi podminek pro rozvoj obytné funkce obce. Nebude umoznéna vystavba
individualnich rekreacnich chat ve volné krajin€é. Obec Nevienn ma neodborné zalozenou urbanistickou
zelen s fadou dozivajicich dievin, bez potiebnych koncepénich ploch urbanistické zelené. Zdejsi
krajina byla dlouhodob& modelovana drobnym zemédélskym obhospodafovanim. V zastavéném tizemi
obce je priznivy podil trvalé zelené zahrad a sadd u rodinnych domt.

- Rozbor vlivu na udrzitelny vyvoj

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi obce, ktery zahrnuje
ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot izemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych podminek
uzemi (snadna dostupnost, kvalitni pfirodni prostedi, podminky pro oddech).

Predpokladané vlivy na vysledky SWOT analyzy v Gzemi (silnych a slabych stranek, ptilezitosti a
hrozeb)

Vyuziti silnych stranek v tzemi

- vyuziti podminek pro kratkodobou rekreaci

Omezeni slabych stranky

- omezeni zne€isténi vodniho toku Tfemosné

- zavislost na pracovnich piileZitostech a ob¢anské vybavenosti trva — krajské mésto Plzen

Vyuziti ptilezitosti

- vytvofeni moznosti pro rozvoj osidleni

- vyuziti imigra¢niho potencialu pfilivu obyvatel vyssich vzdélanostnich a pfijmovych kategorii
Snizeni hrozeb

- omezeni nezvladnutého stavebniho rozvoje

- omezeni naru$eni krajinného razu nevhodnou zastavbou v procesu schvalovani

- omezeni pozadavkli neimérnych zabort zemédélskych pud

- nenaruseni ekologické stability.

- Ptinos k naplnéni priorit uzemniho planovéani

Prioritou urbanistické koncepce je udrZeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou
sobéstacnosti obce v ramci jejiho administrativniho izemi v oblasti pracovnich ptilezitosti, zdrojd,
zékladni ob¢anské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti.
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- Celkové zhodnoceni

Zpracovani vyhodnoceni vlivli na trvale udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, avsak Ize konstatovat,
ze podminky rozvoje izemi stanovené uzemnim planem zajist'uji moznost trvale udrzitelného rozvoje
tizemi obce. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi obce, nebot
zahrnuje ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych
podminek uzemi (dostupnost, kvalitni pfirodni prostiedi).

b2) Stanovisko krajského uradu podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona
Nebylo vydano.

b3) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno
s uvedenim zavazZnych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky nebyly
zohlednény

Nebylo feseno.

¢) Komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni véetn¢ vybrané varianty

c1) Odtivodnéni jednotlivych koncepci UP (zpracovatel)

Koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti Gzemi a jejich
vzajemnych vazeb a vymezeni uzemnich ploch rozvoje sidla za ptedpokladu:

- Vytvareni predpokladt pro udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich
podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gzemi.

- Vytvateni podminek pro zkvalitnéni vetfejné infrastruktury v tizemi, zejména dopravniho propojeni.

- Vytvareni podminek pro rozvoj a vyuziti predpokladi pro rtizné formy cestovniho ruchu.

- Pii stanovovani funk¢niho vyuziti tzemi obce byly zvazovany jak potfeby ochrany ptirody, tak i
potfeby hospodarského rozvoje a Zivotni a socialni irovné obyvatel.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile fizeni izemniho rozvoje a koordinace zamérd na izemi obce Nevien spocivaji v ukolech:
- zajistit vefejnou infrastrukturu obce odpovidajici jeji velikosti

- vymezit vhodné plochy pro bytovou vystavbu

- vytvéaret pfedpoklady trvale udrzitelného vyvoje a zajistovani vefejného zajmu pii rozvoji obce

- zvySovat retencni schopnosti uizemi odbahnénim vodnich ploch

- snizovat vhodnymi opatfenimi nebezpeci vodni eroze (zmény trvalého vyuziti venkovnich ploch)

- revitalizovat vodni toky

- vytvaret podminek pro vyuziti pfirodné-rekreacniho potencialu izemi pro cestovni ruch

- usmérnovani vyuziti izemi zejména s ohledem na Sir§i region.

Navrh rozvoje obce Nevienn vyplyva z potencidlnich rozvojovych moznosti a vyuziti disponibilnich
ploch.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce obce vychazi ze stavajici urbanistické struktury a piedchozi urbanistické
koncepce. Navrh koncepce rozvoje navazuje na historické usporadani obce a stavajici vyuziti krajiny,
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pficemz vychazi z jejiho historického vyvoje, mistniho potencidlu Gizemi a ekologickych potieb
stabilizace krajinnych systémd. V dal§im urbanistickém rozvoji je nutno zachovat krajinarské hodnoty
a revitalizovat okolni zastavéné uzemi obce a okolni krajinu. Prioritou urbanistické koncepce je
udrzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou sobéstacnosti obce v ramci jejiho
administrativniho uzemi v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdrojl, zédkladni obcanské vybavenosti a
zékladnich rekreacnich a sportovnich moznosti. Zustava zachovana souvisla (kompaktni) zastavba
centra obce, dopInéna na okraji nizkopodlazni zastavbou ptrevazné rodinnych domt.. Rozvojové plochy
jsou lokalizovany jak v zastavénych plochach, tak i na novych plochdch navazujicich na zastavéné
uzemi. V navrhovém obdobi si obec ponecha své soucasné prevladajici funkce - predevsim bydleni a
rekreaci a souCasn€ i funkci vyrobni. VétSina zdejSich obytnych staveni ma charakter individualniho
venkovského bydleni, novéjsi stavby maji ptiméstsky charakter. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty
i objekty pro prechodné, rekrea¢ni bydleni. Bydleni jako prioritni funkce obce a individualni
venkovské bydleni jako prioritni forma bydleni jsou v obci nadale rozvijeny. Vyrobni aktivity v obci
jsou soustiedény a i nadale budou prioritné¢ vyuzivat stdvajici plochy vyrobnich arealt.

Nejstarsi doklady osidleni zdejsiho izemi jsou z mladsi doby kamenné - neolitu (nejhustsi sidleni bylo
na spraSovych ptudach Plzeniské panve), nasledné pak cetnéjsi z doby bronzové (hradisté a mohylova
pohfebiste) v blizkém okoli. Vyznamnym obdobim je rozvoj slovanského osidleni v Plzeniské panvi,
zejména od 8. stoleti. K zalozeni vsi Nevien pravdépodobné doslo ve druhém desetileti 14. stoleti,
ziejmé v souvislosti s koloniza¢nim usilim prastarého ¢eského vladyckého rodu Hroznatovct. Prvni
zprava o Nevieni je z r.1364. V pob¢lohorské dobé a zejména za tiicetileté valky (1618-48) byla obec
Nevien znacn¢ postizena valeCnymi utrapami. Za valecnych boji doSlo k devastaci zemédélskych
ploch a fady zdejsich zemédélskych usedlosti, pficemz nésledna obnova probihala velice pomalu.

Urbanisticky vyvoj obce Nevfen se od jejiho vzniku uskutectioval v charakteru zemédélského sidla.
Ves se prvné pisemné pfipomina r. 1364, ta je vSak jist¢ daleko starSiho rané feudalniho plvodu
(pravdépodobné  z pocatku dvacatych let 14.st.). Navesnicova obec byla zaloZena v Sirokém udoli
Vserubského potoka. Osidlovacim jadrem obce byla rozsahla podélnd naves pobliz briadku pres
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komunikace k méstu Plzni, k Nové Hospodé a  k PtiSovu.

Obec Nevfen je jednou ze vsi okresu Plzeii - sever, kde se téméf nedochoval ptivodni stavebni lidovy
fond. Velké i mensi usedlosti jsou situovany v prostoru navsi a podél komunikaci prochézejici obci.
Hlavni urbanistickou stopu zde tvofi zapadni strana navsi. Zdéné stavby byvaly realizovany v
tradi¢nim duchu komorovych domi s klasickym trojdilnym uspotadanim (sin, svétnice, komora). Pro
zdej$i uzemi Plzenské pahorkatiny je charakteristické dochované dédictvi prevazné zdéné
architektury, typické je zde sttidani mensich lesi, travnich porostd a vétsich poli s men§imi vodnimi
plochami. Plivodni vesnicka dfevénd zastavba v obci byla z vétsi miry nahrazena v 2.poloviné
19.stoleti nespalnymi objekty. Tradice pouzivani dieva pro vystavbu obytnych objekti, pretrvavala do
pocatku 18. stoleti, pfi¢emz roubené, prevazné dozivajici stavby, byly nejdéle zachovany v méné
majetnych dvorech a chalupnickych usedlostech. Velké, vesmés celozdéné hospodarské usedlosti v
obci jsou vedle obytného domu vybaveny také chlévy, v zadni ¢asti pak stodolou, v nékterych
pripadech s dodatecné vlozenou. Obytné objekty byly obvykle stavény celnim Stitovym pracelim do
vetejného prostoru, pfip. bocnim pracelim na hranu stavebniho pozemku ulice. Vybavenost dvorid
dopliuji drobné chlévce a dalsi nevelké stavby hospodaisko - technického charakteru. Piestoze Casto
jde o stavby vzniklé jiZ na poc¢atku naSeho veku v duchu doznivajiciho klasicismu, mél by na n¢ byt
bran ztetel. V pribéhu 18 - 19. stoleti byla vétSina hospodarskych usedlosti, ale i pillant a chalup
prestavéna na zdéné cihelné objekty. Jedna se o architektonické typy vice ¢i mén¢ vzdalené idealni
»lidové architektuie®, prevazné ve formach niz$i vytvarné hodnoty, nicméné svédcici o zednické
solidnosti. Pti stavbé sidel ve zdejsi kulturni zemédélské krajiné prevazoval venkovsky ,,selsky* typ
obydli, ktery se vyvijel na historickych sttedovékych zakladech az do raného novoveéku v kompaktnich
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formach. V obci Nevfen na historické jadro navazal od kfizovatky silnic v obci uli¢ni typ. Plvodni
drevénice se zde nedochovaly.

Spolu s rozvojem primyslu, doslo i zde k drobné vystavbé domkéiskych staveni a dale pak v
mezivalecném obdobi k vystavbé rodinnych domkt. Chatatskd zastavba se zdejsiho izemi prakticky
nedotkla. Od padesatych let byla zdejsi obec poznamenana rozvojem zemédelské velkovyroby pfi
naruseni kontinuity vlastnickych vztahd. Pfi arogantni urbanizaci venkovského prostoru doslo k
vystavbé novych, az ptili§ rozsahlych areali zemédélské vyroby, bez jejich potiebného za¢lenéni do
vysoké zelen€é. V minulém obdobi doslo k naruseni urbanistickych i architektonickych hodnot obce
zejména riznorodosti Casto architektonicky nevhodnych objektd mnohdy nepfiznivé lokalizovanych.
Vnitini prostory obce maji obdobné nedostatky jako vétSina venkovskych sidel s objekty zemédélské
velkovyroby. Je to zejména nedostatecna koncepce pfi vytvafeni novych urbanizovanych prostort a
nizsi provazanost ne¢kterych ¢asti sidla (htisté, kluzisté). Nedostatecna je drzba casti starSich budov.

Historické centrum obce je situovano nad inundaéni linii VSerubského potoka, coz vytvaii dobré
predpoklady pro zemédélskou vyrobu pfi zajisténi ptiznivého pfirodniho zdzemi. Krajinatsky se zde
ptiznivéji uplatiiuji casti toku s bfehovymi doprovody nad obci (€ast toku pod obci byla regulovana),
zalesnéné roklinovité polohy a vyvySené zalesnéné polohy.

V poslednim obdobi dochéazelo k drobnym proménam jednotlivych bytovych objektl pii zacleniovani
nevhodnych méstskych prvki. Jednd se zejména o vyménu oken, dvefi, oploceni, vrat a zmény ve
vyuzivani byv. staji v selskych dvorech atd. Dne$ni situace postrada harmonizujici prvky a i pies
patrnou fadu dil¢ich snah po zlepSeni prostiedi pisobi celek roztfistén¢, nekoncepcné a
disharmonicky, pficemz velmi nepfiznivé plsobi neudrzované a devastované prostory a plochy
(rozsahla zivelna skladka nad obci ukoncena a piekryta inertnim materidlem v kvétnu 1997 a zavazené
rokle, nedostatecna organizace pastevniho chovu s castecnou devastaci pozemkd, fada Zivelnych
skladek v terénnich depresich kolem obce, neorganizovana tézba Stérkopisku aj.). Novodoby
zemédélsky areal v obci je zavaznou estetickou zavadou sidla, zejména diky absenci potfebné
zaclenujici zelené.

Soucasna obec Nevieil je malym venkovskym sidlem, jehoz rozvoj doposud ovliviiovala pfedevs§im
zemédélska vyroba, ale i tézba a zpracovani nerostnych surovin. Zastavba ma charakter pfizemnich,
vyjimecné jednopatrovych doml rodinného typu s vyraznym vlivem piiméstské lokalizace u Plzné.
Vyraznéji vymezené centrum obce tvoii naves, kde je lokalizovana vétsi Cist obanska vybavenosti -
prodejna smiSeného zbozi, Cekarna autobusové zastavky, pobliz pak hostinec a hiisté. Obecni ufad a
obecni knihovna jsou dnes umistény v objektu byv. zékladni Skoly. Naves a dalSi ¢asti obce jsou
poznamenany fadou novéjsich objektti a piestaveb. Uzemi obce Nevieii je v soutasnosti bezprostiedné
z4jmovou oblasti suburbanizace krajského mésta Plzei.

Zdejsi ran¢ feudalni obec plvodné vznikala jako rostlda zemédélska obec v udoli Tremo$né /
Tremosenského potoka. Historicka urbanisticka struktura zdejsiho sidla se od jeho vzniku postupné
vyvijela. Obec Nevien si z¢asti zachovala svou historickou padorysnou stopu s pivodnimi
hospodarskymi usedlostmi.

Obec je lokalizovana v rozvojové oblasti Plzné, v silné exploatovaném a angazovaném piimestském
uzemi okresu Plzen-sever. Vzhledem k této poloze jsou spravni, vyrobni a komeréni centra zejména
v krajském mésté Plzni. Zpracovany UP sleduje vyhledovou transformaci venkovské obce na kvalitni
priméstské sidlo, integrované do struktury venkovského osidleni Evropské unie, s odpovidajicimi
standardy vybaveni, ve vazbé€ na historicky vyvoj, kulturni tradice, hodnotné pfirodni prostiedi, ale i
pfirozeny potencidl a omezujici limity. Nevien m& pfevazné obytnou funkci, kterd je nasobena
suburbaniza¢nimi tlaky, z¢asti pak i rekrea¢ni a vyrobni.

Diky specifické poloze ma obec kvalitni rekreani prostfedi s ptredpoklady klidného bydleni
v rodinnych domcich. Obec ma dobré podminky pro rozvoj urbanizac¢nich procesli, umoziujicich
relativné levnou vystavbu individualnich rodinnych domid v ramci ¢ist¢ obytného i smiSeného
obytného izemi a to i v ramci ucelenych soubort staveb. V obci jsou jesté¢ mensi volné plochy bez
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specifikovaného vyuziti. Pro potfeby rozvoje obce jsou vymezeny a regulativy limitovany rozvojové
plochy. Rozvojové plochy jsou piednostné lokalizovany v diive zastavénych plochach.

Urbanisticka koncepce feSeni obce vychazi ze stavajici urbanistické struktury, sleduje rozvoj a
rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti izemi a jejich vzajemnych vazeb a vymezeni izemnich ploch
rozvoje sidla, dale zachovani a zlepSeni obytnych funkci v€. doplnéni vefejné urbanistické zelené
v zastavéném Uzemi. Historické jadro obce ziistava vymezeno jako smiSené venkovské uzemi, kde je
upiednostiovano zachovani charakteristické, doposud malo narusené venkovské struktury. Vzhledem
k charakteru izemi a pfedpoklddanému rozsifenému vyuziti pro dals$i rozvoj bydleni a rekreace jsou
sledovana i uzemi pro obsluzné funkce uzemi. Nékteré druhy obcCanské vybavenosti, piredevsim
obchod a sluzby jsou v soucasnosti soucasti nebytovych prostor a i nadale se pocita s jejich realizaci
v nebytovych prostorach novych obytnych staveb, proto plochy typické obCanské vybavenosti nejsou
navrhovany.

Vétsina obytnych staveni v Nevieni ma zatim charakter individualniho venkovského bydleni.
Individualni venkovské bydleni jako prioritni forma bydleni jsou v obci nadale rozvijeny. Do staveb
pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro pfechodné, rekreacni bydleni. V dal$im rozvoji je tieba
zachovat historickou pldorysnou osnovu v centru obce a pfirozené propojeni na piirodni zazemi.
Vedle zajisténi standardizace technické vybavenosti je sledovan rozvoj obytnych i podnikatelskych
aktivit - vyrobni a skladové plochy, ale i konverze nékterych plvodnich zemédé€lskych objekta.
asanace a modernizace nékterych objektl. Potfebné je posilovani obcanské vybavenosti.
V zastavéném uzemi obce je nedostatek volnych ploch bez specifikovaného vyuziti. Venkovsky
charakter osidleni z¢asti pfechazi do piiméstského. Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni
obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou sobéstacnosti obce v ramci jejiho
administrativniho uzemi v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdrojl, zédkladni obcanské vybavenosti a
zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti. V navrhovém obdobi si obec ponecha své soucasné
prevladajici funkce - pfedevsim bydleni a rekreaci a soucasné i funkci vyrobni a tézebni. Pro tyto
jednotlivé funkce jsou vuzemi navrzeny funkéni plochy. Vzhledem k charakteru tzemi a
navrhovanému rozsifenému vyuziti pro dal$i rozvoj bydleni a rekreace jsou vymezena i tzemi pro
obsluzné funkce tzemi. Urbanisticka koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v krajing, ve
volné krajiné se nepiipousti zadné samoty. Je tfeba dodrzet zasadu nepiipustnosti dalsi vystavby mimo
pfimy kontakt se soucasnym zastavénym Uzemim obce, rozSifovani chatové zastavby v cennych
ptirodnich uzemich a na lesnich pozemcich.

V dal$im urbanistickém rozvoji je zadmér zachovat historickou ptdorysnou osnovu obce Nevien a
zC€asti revitalizovat zastavéné uzemi obce i okolni krajinu. Krajinnd kompozice by neméla byt
narusovana necitlivymi zasahy jak novych, kompozicné nevhodnych objektl, tak nepfiznivymi
upravami historickych objektd. Potfebné je zajistit pfiznivou zastavbou v obeci pfi zajisténi
pritazlivého prostfedi pro zivot mistnich obyvatel i navstévniki, ale i uchovani pamatkové hodnoty
podzemniho kaolinového lomu.

Navrh urbanistického rozvoje obce vyplyva z potencidlnich rozvojovych moznosti a vyuziti
disponibilnich ploch. Zustava zachovana souvisla (kompaktni) zastavba centra obce, doplnénd na
okraji nizkopodlazni zastavbou pifevazné¢ rodinnych domut, jak v Nevfeni, tak Nové Hospode¢.
Rozvojové plochy jsou lokalizovany jak v zastavénych plochach, tak vzhledem k velkému
suburbanizacnimu tlaku i na novych plochach navazujicich na zastavéné Gzemi. Vyrobni aktivity
v obci jsou soustfedény do monofunk¢nich arealt. I nadale budou vyrobni funkce prioritné vyuzivat
stavajici plochy vyrobnich aredli. Pro potfeby rozvoje obce jsou vymezeny a regulativy limitovany
rozvojové plochy. Vzhledem k rozvojovym potfebam obce je feSeni tizemniho planu provazano na
nové potfeby — obec jako podnikatelsky subjekt.

Uzemni plan vytvaii predpoklady k zabezpeéeni trvalého souladu viech piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v uzemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich
slozek - pudy, vody, ovzdusi a zivé pfirody (bioty). Pfirodné krajinatské a ekologické podminky
vyznamné determinovaly osidlovani zdejSiho krajinného tizemi véetné dopravnich tras a exploataci
pfirodnich zdroji a doposud zasadné€ ovliviiuji vyvoj zdejsich sidel. NenarusSeni piirodnich hodnot je
podminkou dalSiho harmonického trvale udrzitelného vyvoje.
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Historicky fond star$i zastavby v Nevieni trpi drobnymi ucelovymi zasahy na prucelich domt, napf.
zvétSovani oken, odstrailovani a zjednoduSovani clenéni fasdd a Stith, jez naruSuji historickou
atmosféru vesnického celku. V nové€jsi dobé doslo k dil¢imu naruSeni hmotoveé prostorové struktury
obce, i k dil¢imu naruseni harmonicky rostlé¢ zastavby a krajinného razu. Historické jadro obce ziistava
vymezeno jako smiSené venkovské Uzemi, kde je uptednostiiovano zachovani charakteristicke,
doposud malo naruSené venkovské struktury. VétsSina zdejSich obytnych staveni ma charakter
individualniho venkovského bydleni. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro prechodné,
rekreacni bydleni. Bydleni jako prioritni funkce obce a individualni venkovské bydleni jako prioritni
forma bydleni jsou v obci naddle rozvijeny. Urbanistickd koncepce sleduje zachovani a zlepSeni
obytnych funkci — doplnéni vefejné urbanistické zelené v zastavéném uzemi, sledovana je podpora
rekreacnich funkei. Vedle zajisténi standardizace technické vybavenosti je sledovan rozvoj obytnych i
podnikatelskych aktivit — vyrobni plochy, ale i konverze pfip. asanace zemédélskych objektu.
V navrhovém obdobi si obec ponecha své soucasné prevladajici funkce - predevsim bydleni a rekreaci
a soucasné i funkci vyrobni. Pro tyto jednotlivé funkce jsou v uzemi navrzeny funkéni plochy.
Vzhledem k charakteru Gizemi a navrhovanému rozsifenému vyuziti pro dalsi rozvoj bydleni a rekreace
jsou vymezeny i plochy pro obsluzné funkce uzemi. Vzhledem k uvedené lokalizaci obce, je poloha
obce vyhodna jak pro trvalé bydleni, tak pro rekrea¢ni vyuziti. Protoze je obec relativné dobie
dopravné dostupna a komer¢né stfedné atraktivni, je mozno uzemi obce Nevien zaradit mezi obce, kde
dojde k rozvoji, v rozsahu pfiméfeném velikosti a vyznamu sidla.

V lokalité ¢.4 OV - obCanskéa vybavenost Nova Hospoda, je stanoveno podminéné piipustné vyuziti,
podminéné hlukovou studii v uzemnim ¢i stavebnim fizeni, dokladajici nepiekroCeni max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb, pticemz piipadna protihlukova
ochrana bude provedena na néklady investora a to mimo pozemky silnice 1/20. Pro lokality jez jsou v
OP silnice 1/20 (50 m), je nutné povoleni silniéniho spravniho ufadu (dle § 32 zak. ¢. 13/1997 Sb.).
Piipadna protihlukova ochrana nové zastavby nebude hrazena z prostiedktt RSD CR. Podle vysledki
s¢itdni dopravy v r. 2005 dosahovala intenzita dopravy na silnici I/20 hodnoty 8881 vozl za 24 hodin.

Pamatkova ochrana

V obci Nevien neni zadny objekt chranén jako nemovita kulturni pamatka dle zak. ¢. 20/1967 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi. Mezi pamatkoveé vyznamné objekty patii
historické centrum obce s navesni kapli, zasluhujici zvySenou pozornost a celoplosnou ochranu. Po
obvodu je mnozstvi vétSich i mensSich hospodaiskych usedlosti se stavebni vybavou pfevazné z let
1850 — 1930. Ve velké mife se na téchto objektech lidové architektury dochovaly malebné zdobené
Stukové fasady, poplatné pseudohistorizujicim slohiim, pfedevsim neorenesanci. Pievazné pfizemni a
polopatrové domy jsou orientovany jak stitove, tak okapoveé do navsi. Naves a dalsi ¢asti obce jsou
poznamenany fadou novéjsich objektl a prestaveb.

K pamatkové vyznamnym piislusi:

- relativné zachovala hospodarska usedlost s branou na navsi

- Tofliiv parni mlyn u Vserubského potoka je vyznamnou stavbou

- navesni klasicistni kaple se sanktusnikem a zvonickou z prvni poloviny 19.stoleti, zdéna drobna
stavba ma Ctvercovy pudorys, v obdélném vchodu jsou dievéna miizova vrata, na bocich lomena okna,
uvnitf je rovny strop, na vrcholu jehlancovité stiechy je zvonicka, v okoli jsou letité lipy.

- kamenny podstavec ulomeného kovového kiizku na jv. okraji obce pfi silnici

- pamatnik vale¢nym objektem pobliz kaplicky

- kamenny fundament s kalichem. z r.1915 pobliz kaplicky

- kvalitné provedeny Krucifix, tvofeny star§im, bohaté zdobenym kamennym soklem a ziejmé
mladsim kiizem, nesoucim plastiku Krista a Bohorodicky, pobliz zajezdniho hostince na Nové
Hospodé.

Objekty puvodnich zeméd¢€lskych usedlosti v centru obce by mély byt pokud mozno zachovany ve své
puvodni hmoté a charakteristickém architektonickém vyrazu typického venkovského charakteru.
Stavebni ¢innost by neméla narusovat historickou strukturu obce necitlivymi zdsahy jak novych
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(kompozi¢né nevhodnych objektil), tak nepfiznivymi upravami historickych objekti. Pamatkove
vyznamnym objektim a lokalitdm je potfebné zajistit vhodnou ochranu, stanovené funkéni vyuzivani
jednotlivych ploch musi zajistit potfebnou ochranu kulturnich i pfirodnich hodnot tzemi. Vzhledem
k udrzeni historického a krajinného milié se navrhuji krajinné zaclenéné rozvojové plochy, doplnéni
obcanské vybavenosti prioritné v zastavéném tzemi vr¢. doplnéni uméfené bytové vystavby.

Jako tzemi archeologickych nalezli je nutno povazovat cely intravilan obce. V zajmu ochrany
archeologickych nalezist je nutno pfi pripravé staveb postupovat v souladu s § 21,22 a 23
pamatkového zdkona ¢. 20/1978 Sb., tj. jiz ve fazi zahajeni izemniho fizeni. Od zahajeni pfiprav
stavby je nutno ohlasit zamér provést zemni prace Archeologickému ustavu AV CR, prostiednictvim
ZapadoCeského muzea v Plzni, odd. zachrannych archeologickych vyzkumt (326 01 Plzen,
Koterovska 162) a umoznit dohled a provedeni zachranného archeologického vyzkumu odbornému
pracovnikovi — archeologovi (tzn. uzaviit dohodu o podminkach archeologickych vyzkumi), pti¢emz
doporucuje se obratit rovnéz pfimo na organizaci zabyvajici se archeologickymi vyzkumy.
Respektovani uvedeného zakona zabrafiuje nenavratnému poskozovéani archeologickych pamatek.
Vcasné ohlasovani stavebnich aktivit umoznuje realizaci pfedstihovych vyzkumt a zdroven otevira
dostateCny cCasovy prostor k feSeni otazky finan¢niho kryti ndkladt spojenych s provadénim
archeologického vyzkumu (na zakladé¢ smlouvy o realizaci archeologického dozoru). V pripadé
archeologického nalezu je nezbytné dodrzet § 23, zak. ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni, a to zejména
ohlasovaci povinnost (ve 1hlté nejpozdéji do druhého dne) a zajisténi archeologického nalezu a
naleziSté proti pozménéni situace, poskozeni nebo odcizeni. Z divodu predejiti moznych spornych
bodli a nesrovnalosti v otdzce archeologie se doporucuje ucast zastupce archeologické organizace na
jednani ve vySe uvedené véci a upozoriji, ze pfi realizaci staveb velkych plo$nych rozmért si
provedeni zachranného vyzkumu vyzada delsi casové obdobi (n€kolik tydnt).

Demograficky vyvoj
Z hlediska demografické struktury je pocet obyvatel obce v poslednim udobi progresivni, coz vyplyva
z censu Vv letech 1991 a 2001.

Rok 1991 ..., 213 trvalych obyvatel
Rok 2001 .........covvinnne. 232 trvalych obyvatel
Rok 2011 oo 260 trvalych obyvatel

Vzhledem ke stavajici vékové struktufe obyvatelstva, tj. podilu osob v predproduktivnim véku - 21,2
% (PK 16 %, CR 16,2 %) i poproduktivnim véku - 20,2 % (PK 18,9 %, CR 18,4 %) je progndza
rozvoje piirozenou demografickou ménou méné€ piizniva, avSak migracni rozvoj je vzhledem k
prirozenému izemnimu rozvojovému potencialu obce velmi ptiznivy, nebot’ se jedna o suburbanizac¢ni
prostor piiméstského uzemi u krajského mésta Plzen.

Demograficky vyvoj obce je mozno sledovat od r. 1869, od kdy vyvoj obce byl trvale progresivni az
do roku 1945. V povalecném obdobi let 1945 — 47 doslo k vyraznému poklesu obyvatel — cca o 15 %
(celkem o 50 obyvatel). Po nasledném dosidleni byl v dalsim obdobi vyvoj spiSe degresivni, od roku
1990 je vSak vyrazné progresivni.

Vyvoj poctu obyvatel je uveden v nasledujici tabulce:

rok 1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

pocet obyvatel 216 245 317 268 286 276 252 213 232 260

Zpracovany uzemni plan sleduje dva ¢asové horizonty:
Obec Rok 2011 Navrh r. 2021 Vyhled r. 2031

Nevien 260 400 450

Pro névrhové obdobi roku 2021 se ptredbézné uvazuje 400 obyvatel. V letni sezéné je mozZno
predpokladat zvySeni poctu obyvatel véetné ptipadnych dlouhodobych rekreacnich pobytl osob
zejména v poproduktivnim a pfedproduktivnim veku. Predpokladany celkovy navrhovy pocet obyvatel
obce Nevien pro r. 2018 je nutno chapat jako maximalni v pfipad¢, ze budou v plném rozsahu
realizovany vSechny rozvojové lokality obce.
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Vyvoj bytového fondu byl v minulém obdobi nasledujici:
Rok 1970 1990 2001
Poéty domi 70 64 79

V soucasnosti doslo k mimofadnému zivelnému naristu zajmu o vystavbu rodinnych domd, proto
docasné obec vyhlasila stavebni uzavéru a doslo k vyméne Casti katastralnich Gzemi s obci Ledce,
k pficlenéni zastavénych a zastavitelnych ploch, navazujicich na rostlé urbanizované izemi Neviené.
V administrativnim tizemi Obecniho ufadu Nevfeil o rozloze 633 ha, Zije 185 obyvatel, pii lidnatosti
29,2 obyvatel na km? (Plzenisky kraj 73 ob/km?, CR 130 ob/km?). Vyznamnou poticbou je
demografickd stabilizace obce a vytvoreni proriistovych podminek. Obec Nevien je lokalizovana
v niz§i nadmotské vySce 381 m, v agrarizované, Uidolni poloze Tremosné. Jeji zastavba je prevazné
soustfedéna kolem trojuhelnikové, svazité, ze tii stran uzaviené mens$i navsi, kterou vSak prochazeji
silnicni komunikace, které pozdé&ji byly dale obestavovany ulicovou a navaznou zastavbou.
V soucasnosti dochazi k rozsdhlé¢ zivelné zastavbé nejen rodinnymi domy, ale i vyrobnimi a
logistickymi objekty na okrajich obce, v okoli prichozich komunikaci (mnohdy spekulativhim
prodejem zemédélské pidy realitnimi kancelafemi pod oznacenim "stavebni pozemky"). Zavaznou
problematikou je rozsahla tézba Stérkopisk a relativni blizkost rozsahlé skladky odpadt a vyhledové i
spalovny odpadki na vedlej$im katastru obce Chotikov.

Uzemni plan vytvati predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu viech piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v izemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich
slozek - pidy, vody, ovzdusi a zivé pfirody (bioty). Pro potieby rozvoje obce jsou vymezeny a
regulativy limitovany rozvojové plochy. Piiméestsky charakter osidleni je zachovavan. V obci jsou
doposud volné plochy bez specifikovaného vyuziti. Rozvojové plochy jsou piednostné lokalizovany
v diive zastavénych plochach. Historické jadro obce zlstava vymezeno jako smiSené venkovské
uzemi, kde je upfednostiiovano zachovani charakteristické, doposud malo narusené venkovské
struktury. VétSina zdejSich obytnych staveni ma charakter individudlniho venkovského bydleni. Do
staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro pfechodné, rekreacni bydleni. Bydleni jako prioritni
funkce obce a individualni venkovské bydleni jako prioritni forma bydleni jsou v obci nadale
rozvijeny. Urbanistickd koncepce sleduje zachovani a zlepSeni obytnych funkci — doplnéni vefejné
urbanistické zelen¢ v zastavéném Uzemi, sledovana je podpora rekreacnich funkci. Vedle zajisténi
standardizace technické vybavenosti je sledovan rozvoj obytnych i podnikatelskych aktivit — vyrobni
plochy, ale i konverze pfip. asanace zemédé€lskych objektid. V navrhovém obdobi si obec ponechd své
soucasné prevladajici funkce - pfedev§im bydleni a rekreaci a soucasné i funkci vyrobni. Pro tyto
jednotlivé funkce jsou v tizemi navrzeny funk¢ni plochy.

Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou
sobéstaCnosti obce v ramci jejiho administrativniho izemi v oblasti pracovnich ptilezitosti, zdroj,
zakladni obcanské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti. Urbanisticka
koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v krajin€, ve volné krajiné se nepiipousti zadné
samoty. ZUstava zachovana souvisld (kompaktni) zastavba centra obce, doplnéna na okraji
nizkopodlazni zastavbou ptevazné rodinnych domt.

Sidelni zelen

Nevienn neméd odborné zaloZenou urbanistickou zelen. V obci jsou torza vyznamnéjsich solitérnich
stromt. Navrhovand sidelni zelenn je reprezentovana zejména urbanistickou zeleni na vefejnych
prostranstvich, které jsou dopliiovany a upravovany a krajinnou zeleni u Tfemos$né a vodnich ploch,
kde se navrhuje revitalizace. V navaznosti na UPD je nutno zpracovat studie prav volnych ploch
obce a trvalou zelenn koncepcné doplnit v souladu s tizemnim planem. U komunikaci jsou zbytky
doprovodnych aleji, v centru vsi torza vyznamné&jSich doZivajicich dfevin. Prvky rozptylené a
doprovodné krajinné zelené jsou znacn€é omezené, dozivajici a nesoustavné, vyrazn€¢ omezené
scelovanim polnich blok.
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Regulace vyuziti ploch

Pro funkéni vyuziti jednotlivych ploch jsou navrzeny regulativy. Pfi stanoveni podminek vyuziti
uzemi byly v regulativech zohlednény mistni podminky, pfedev§sim venkovsky, byt pfiméstsky,
charakter sidla s nizkou stavajici zastavbou. Zamérem je udrzet nizkopodlazni charakter zastavby
s vysokym podilem zelen¢ v zastavéném tzemi, ktery pfispiva k zaclenéni sidla do krajiny a vyznamné
zlepsuje kvalitu obytného prostredi.

Koncepce vei‘ejné infrastruktury

V navrhovaném UP je koncepéné feena potiebna vefejnd infrastruktura obce. Koncepce dopravni a
technické infrastruktury je zamétfena na skute¢nou koncepci, tedy s omezenou podrobnosti, zahrnujici
vybrané plochy a koridory (pfivodni vedeni a odvodni trasy) jez jsou soucasti této koncepce, tedy ne
na ulicni fady. Lokalizace pozadovanych technickych zafizeni nesmi zavazné naru$it piirodni
charakter zdejSiho tzemi. Problematika inzenyrskych siti v€. mistnich komunikaci, odvedeni
destovych i odpadnich vod musi byt pfedmétem ptislusnych stavebnich dokumentaci. Ptipadné
lokalizace pozadovanych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodi, zafizeni pro zasobovani
pitnou vodou aj.) nesmi zdvazn¢ narusit piirodni charakter zdejSiho izemi.

Dopravni infrastruktura

Dopravni feseni vychazi ze zak. ¢. 13/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (pfipojovani sousednich
nemovitosti a lokalit ur¢enych k zastavbé, chodniky podél silnic, umistovani inzenyrskych siti v télese
silnice pouze v pripadé nemoznosti jiného technického feseni a po doloZeni fadného zdivodnéni aj.).
Dale jsou sledovany priority zachovani stavajicich dopravnich tras, na néz je navazana soucasna
zéstavba. Lokalizace pozadovanych technickych zatizeni (napt. elektrickych rozvodl, zatfizeni pro
zésobovani pitnou vodou) sleduje minimalni naruseni pfirodniho charakteru venkovského tizemi.
Piipadné zmény v silniéni siti budou projednany se spravcem silnic (u silnic I. tiidy s RSD Praha, u
silnic II. a III. tfidy s Plzefiskym krajem, odb. dopravy a silni¢niho hospodafstvi, odbor majetku a
hospodaiského rozvoje a ptispévkovou organizaci PK — Spravou a udrzbou silnic Stary Plzenec).
Zaklad komunikacni sité tvofi silni¢ni sit’. Hlavni pfistupovou komunikaci do obce je statni silnice 1.
ttidy €. 20 Plzent — Karlovy Vary. Ze silnice 1/20 odbocuje silnice III. tfidy ¢.1801 k Nevfeni, ktera se
napojuje na silnici 1I/205. V obci je navrzen chranény koridor v $ifi 200 m pro novou trasu silnice
11/180, ktera je aglomeracnim okruhem Plzng, jez odstranuje soucasné dopravni zavady silnice a vede
po okraji feSeného izemi, zcela mimo obec Nevien.

Navrhovana vzajemna piipojeni pozemnich komunikaci musi byt zfizena tak, aby svym provedenim:

- vyhovovala bezpecnosti silni¢niho provozu

- zajisStovala potfebnou dopravni vykonnost a potiebny rozhled

- splilovala podminky pro plynulé vedeni a prijezd dopravnich proudi

- spliiovala pozadavky na fadné odvodnéni.

Navrhem UP nedochazi ke zhorSeni giikovych pomérti silnic, ke zhorSeni jejich technickych
parametrdi a bezpecnosti silnicniho provozu. Pfi ndvazném navrhovani ucelovych a mistnich
komunikaci a vjezdl na jednotlivé soukromé nemovitosti se pozaduje minimalizovat pocet jejich
napojeni na krajskou silni¢ni sit’. Komunikace ponechané ve stavajicim stavu je nutno postupné
rekonstruovat, aby vyhovély stoupajicim pozadavkim na dopravu. Dopravni feSeni vychazi ze
stavajici legislativy a norem - pfipojovani sousednich nemovitosti a lokalit uréenych k zastavbe,
chodniky podél silnic, umistovani inzenyrskych siti v télese silnice pouze v piipadé nemoznosti jiného
technického feSeni a po dolozeni fadného zdivodnéni aj. Dale jsou sledovany priority zachovani
stavajicich dopravnich tras, na néz je navazana soucasna zastavba. Ptfipadné zmény v silni¢ni siti
budou projednany se spravcem silnic (u silnic I. tiéidy s RSD Praha, u silnic II. a III. t¥{dy s Plzefiskym
krajem, odb. dopravy a silnicniho hospodafstvi, odbor majetku a hospodaiského rozvoje a
piispévkovou organizaci PK — Spravou a tidrzbou silnic). Upravy silnice III. t¥idy jsou navrhovany
v intravilanu v kategorii MS 8/50, v extravilanu S 7,5/50, ve funk¢ni tfidé B2 — MK sbérna. Ptipojeni
navaznych mistnich komunikaci od rozvojovych tzemi musi odpovidat normé. V obci bude se
navrhuje podél prijezdniho useku silnice projektoveé pripravit a realizovat jednostranny chodnik. Jeho
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sitka bude 2,25 m, lokaln€ je mozno jej zizit az na 1,50 m, v takovych mistech nesméji byt v chodniku
zadné pevné prekazky (dopravni znacky, sloupy osvétleni apod.).

Mistni komunikace dopliuji silni¢ni sit’ a umoziiuji obsluhu zastavénych casti obce, ostatni plochy ve
volné krajin€ jsou pfistupny po ucelovych komunikacich. Uli¢ni sit’ mistnich komunikaci se utvarela v
souladu s historickym i novodobym vyvojem zastavby a terénnimi podminkami. Mistni komunikace
(MK) umoziiuji obsluhu zastavénych ¢asti obce, v§echny mistni komunikace jsou z hlediska zakona ¢.
13/1997 Sb. mistni komunikace III. tfidy. Uli¢ni sit’ mistnich komunikaci je dana jejim zalozenim a
dalSim stavebnim vyvojem, nové MK jsou dopliiovany zejména v osadé¢ Novd Hospoda. MK jsou
zachovavany a lokaln€ upravovany a rekonstruovany tak, aby vyhovély stoupajicim pozadavkim na
dopravu, napt. i feSenim vlastnickych pomérd. MK budou rekonstruovany od silnice k rozvojovym
plocham. Uvnitf rozvojovych ploch budou podle potfeb téchto uzemi doplnény MK (jejich trasy
mohou byt pouze orienta¢ni a tedy mohou byt feSeny podle skuteCnych potfeb uzemi na zakladé
navrhu dal§iho stupné uzemni a projektové dokumentace. Dalsi mistni komunikace ve stavajici i
planované obytné zastavbé budou rekonstruovany, caste¢né na mistni komunikace s chodniky,
castecn€ na zklidnéné komunikace. V prostorech vyclenénych pro vyrobu je nutno vyrazné zkvalitnit
stavebni stav a Sifkové uspotadani komunikaci. Mistni komunikace v obytné a smiSené zastavbe
budou upravovany na kategorii MO 7/30, v oblasti s prumyslovou zastavbou budou navrzeny v
kategorii MO 8/40 (funk¢ni tfida obsluzna C 3). Zklidnéné komunikace budou upraveny jako obytné
ulice. Cast MK je ve §patném stavu, proto je potiebna jejich oprava a doplnéni dopravniho znadeni,
potiebné je zajistit jejich bezprainy povrch a potiebnou §iiku. V UP jsou vymezeny MK i do
rozvojovych ploch, tak, aby tvofily uceleny systém. Tyto komunikace jsou navrzeny jako venkovské
komunikace a plochy plnici zaroven funkce zasobovaci a obsluzné k prilehlym objektim a zatizenim,
parkovaci plochy pro kratkodobé parkovani, komunikace pro pohyb pésich.

Ugelové komunikace (UK) napojuji predevsim polni a lesni pozemky, ptip. umoziuji zachovat a
zlepsit prostupnost Gizemi pro pé&si a cyklistickou turistiku. Vybrané UK, vedouci od silnice k
rozvojovym plochdm, budou rekonstruovany na MK.

Komunikace pro pési a cyklisty k bezproblémovému pohybu péSich a cyklisth po mistnich
komunikacich nejsou vytvofeny. Nutné je zachovat a zlepSit prostupnost Uzemi pro pési a
cyklistickou turistiku. P&si trasy umozni piipadné doplnéni znacenych turistickych cest, vhodné je i
zlepseni pésich a cyklistickych propojeni a zlepSeni dostupnosti turistickych atraktivit.

Reseni dopravy v klidu vychazi ze stavajicich ploch a z potieb v souladu s rozvojem obce. V UP jsou
vymezeny nezbytné plochy parkovist’ (ambulantni u OU, névsi, na Nové Hospodg), ostatni parkovani
je nutno uspokojovat v ramci vlastnich pozemki jednotlivych podnikateld. Parkovani v komer¢nich a
vyrobnich tzemich bude na pozemcich jednotlivych subjektt.

Hromadna doprava osob: umisténi zastavek autobusové dopravy se zachovava.

Technickd infrastruktura

Vodni hospodafstvi

Koncepce rozvoje vodniho hospodaistvi vychazi ze zdkona o vodach ¢. 254/2001 Sb. v aktualnim
znéni, zak. ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich v aktudlnim znéni, vyhl. ¢. 470/2001 Sb.
kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokti a zplsob provadéni jejich ¢innosti souvisejici se
spravou vodnich tokl v aktudlnim znéni a vyhl. ¢. 432/2001 Sb. o dokladech zadosti o rozhodnuti
nebo vyjadieni a o nalezitostech povoleni, souhlasti a vyjadfeni vodopravniho ufadu v aktualnim
znéni.

a) Zasobovéni obyvatel pitnou vodou obce Nevfen je z individudlnich domovnich studni. MnoZzstvi
vody ve studnich je nedostate¢né, kvalita nevyhovujici z hlediska zvySeného obsahu zeleza a
dusicnanil. Proto je nutné trvale sledovat trvale sledovat kvalitu vody ve vyuZzivanych studnich a
pripadné si zajistit individualni Gipravu vody nebo pitnou vodu ve formé balené vody.

Déle se navrhuje zasobovani obyvatel z vodovodu pro vefejnou potfebu z vodojemu 100 m* na Nové
Hospodé¢ a odtud gravitacné zasobnim fadem z PVC DN 150, 650 m do rozvodné sit¢ z PVC DN 110
cca 3500 m po celé obci. Navrh dimenzovani vodovodnich fadii bude pfedmétem projektové
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dokumentace vodovodu. Potifeba vody pro zeméd€lskou vyrobu v obci je zajistovana z vlastnich
vodnich zdroja.

Pro odbér pozarni vody je pouzivana stavajici pozarni nadrz.

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace bude cisternami ze VSerub (4 km) a uzitkovou
vodou z domovnich studni, nadrze ve vsi a vodniho toku Tfemosné.

b) Odpadni vody

Vzhledem k ochrané povrchovych a podzemnich vod, je nutno latky $kodlivé vodam, tj. veSkerou
likvidaci odpadnich vod provadét v souladu s pozadavky zéak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zékon)
ve znéni pozdéjSich ptfedpist a zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu a nafizeni vlady ¢. 61/2003 Sb., o ukazatelich a hodnotach ptipustného stupné znecisténi
povrchovych a odpadnich vod, nalezitostech k povoleni vypousténi odpadnich vod do vod
povrchovych a do kanalizaci v citlivych oblastech a ukladani odpadd feSit v souladu se zak. ¢.
185/2001 Sb., o odpadech v aktualnim znéni a provadéci vyhl. ¢. 383/2001 Sb. Obec ma
vybudovanou jednotnou kanalizaci pro veiejnou potiebou, kterou vlastni a provozuje obec Nevien.
Tato kanalizace byla bezkoncepcné budovdna jako deStova, jejimz recipientem je Tremosna.
Nemovitosti v obci jsou vybaveny ne¢kolika domovnimi ¢istirnami odpadnich vod, septiky a Zumpami
na vyvazeni (na zemédélské pozemky, ze 30 % na COV Vieruby). Odpadni vody po vy&isténi nebo
predcisténi jsou zatstény do stavajicich stok. Dostavba kanaliza¢ni sité je uvazovana z kameninovych
kanaliza¢nich trub DN 250 v délce cca 2600 m a z PVC DN 200 v délce cca 1200 m. Soucasti
kanalizac¢ni sité bude i Cerpaci stanice s kapacitou 2,8 1/s a vytlacny fad z PE DN délky cca 100 m.
Cistirna odpadnich vod je navrzena mechanicko-biologicka pro 300 EO s pneumatickou aeraci a
anaerobni dostabilizaci kalu. Hrubé ptedcisténi je navrzeno v nejjednoduss$im provedeni - jemné Cesle
a vertikalni lapak pisku. Biologicka ¢ast je navrhovana jako dlouhodoba aktivace s nitrifikaci v jedné
nebo dvou Cistirenskych jednotkach. Aerace a homogenizace nadrze je zajistovana jemnobublinnymi
aeraénimi prvky, s dodavkou vzduchu z dmychadla. Pro separaci kalu je uvaZzovana jedna dosazovaci
nadrz s vertikalnim pritokem. Pfebyte¢ny kal bude shromazd’ovéan v uskladiiovaci nadrzi, po zahusténi
sedimentaci odvodiiovan mobilnim zafizenim (pfip. odvazen k odvodnéni). Na takto odvodnény kal
bude vytvofen prostor pro uskladnéni, min. na obdobi 6 mésicii. Nezavadny, odvodnény kal bude
aplikovan na zeméd¢lské pozemky.

Kolem stavajicich i navrzenych vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok budou zfizena ochranna
pasma podle § 23 zakona o vodovodech a kanalizacich ¢.274/2001 Sb. (OP 2 m pro vodovodni fady,
OP pro kanaliza¢ni tfady v Sifce 3 m). Kolem stavajicich i navrzenych zdroji vody jsou vyhldsena
ochranna pasma podle § 30 zdkona o vodach ¢. 254/2001 Sb. V soucasné dob¢ nejsou na uzemi obce
vyhlasena ochranna pasma I. a II. stupné kolem stavajicich zdroji vody. OP L. stupné v pramenisti
jimacich objektti musi byt oplocené (zde mozna pouze zelen a piip. udrzba VZ), OP II. stupné¢ musi
byt vyznaceno vystraznymi tabulkami — Pozor, vodni zdroj a zdkaz vyjmenovanych ¢innosti, napf.
pastva, hnojeni aj. U domovnich studni je nutno respektovat OP 10 m od studny. U navrZzené Cistirny
odpadnich vod bude zfizeno ochranné pasmo. Podél vodniho toku Tiemosné plati pro zajisténi
pristupu v souvislosti s provozem a udrzbou tokii opravnéni spravcil vodnich tokli podle § 48 az § 51
zék. o vodach €. 254/2001 Sb. (OP vodnich tokt 6 m od biehové ¢ary v intravilanu, 20 m od biehové
cary v extravilanu pro trvalé travni porosty - zak. ¢. 114/1992 Sb.).

¢) Voda v krajiné

Vodni toky a udolni nivy, dle zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich
predpist, jsou chranény jako VKP, proto k zdsahlim v nich, Gpravam vodnich tokli a zménam kultur
pozemku (v nivach tokl) je tfeba kromé souhlasu vodopravniho tfadu i zavazné stanovisko organu
ochrany piirody a krajiny. Hydrologicky piislusi tizemi obce do povodi Berounky. Resené uzemi je
odvodiovano fickou Tremosna (TremosSenka, Tiemosensky potok, Vserubsky potok), ktera je
vodohospodaisky vyznamnym tokem (dle vyhl. ¢. 267/2005 Sb.). V grafické ¢asti je vymezena hranice
zaplavového uzemi pii prichodu PV, Hydrogeologicky je sledované tzemi soucasti
hydrogeologického rajonu 5110 Plzenska panev. Podpovrchova (spodni) voda je pfevazné zavisla na
velikosti infiltrace srazkovych vod a hloubce pevného podlozi, po jehoz povrchu stékd ve sméru
spadu. K soustfedéni této mélce podpovrchové vody dochdzi v nejnizSich polohach tzemi, kde
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podzemni voda je relativné mélce pod povrchem. V hlinitopisCitych eluviich byva spodni voda v
hloubce kolem 1,5 m. V zajmovém tzemi dosahuje mocnost hlinitych a jilovitych zvétralin od 2 do 5
m v zavislosti na morfologii izemi a zplisobu ulozeni zvétralin (4zemi je potencionalné zranitelné).
Ve vétsich hloubkach prevazuje puklinovy typ podzemni vody, kde se vyskytuji hlavni pfitoky. Vrstvy
jilovet a jild jsou téméef nepropustné, ¢leni zvodné na vice obzord, vétSinou s mirné napjatou vodou
uréuji proudéni pozemni vody horizontalnim smérem. V horizontalnim sméru se méni propustnost
nejen v zavislosti na litologickém vyvoji, ale i na tektonické pozici. Vodni tok Tfemos$na prameni 2
km sz. od obce Cban ve vysice 566 m n.m. a do Berounky asti zleva u Kacefova ve vysce 279 m n.m.
Délka toku je 44,5 km, celkova plocha povodi je 249,27 km?, pramérny pritok u Gsti 0,69 m/s, max.
pritok u sti 61 m/s. Primérny sklon toku je 6,5 %. Zajmové tizemi lezi v povodi oznaceném ¢.h.p. 1-
11-01-047-051 dle zakladni vodohospodaiské mapy CR. Tok Tiemosné az k PiSovu sméfuje k jv.,
spodni ¢ast toku k sv. Tok protéka obcemi Cban, Podmokly, Radimovice, Vseruby, Nevien, PiiSov,
Ledce, Tfemosna, Hromnice, Chotina. V zajmovém Uzemi stifedni Casti toku se stfidaji useky, kde je
oteviengj$i udoli s Sirokou udolni nivou, s Gseky, kde je udoli sevieno pomérné strmymi svahy na
obou strandch. Dno udoli tvoifi pfevazné nivni porosty obhospodatrovanych luk, lokalné zornéné
plochy poli, misty mokiadni plochy zarostlé vysokou vlhkomilnou vegetaci ¢i luzni porosty olsi a vrb.
Vice svazité plochy udoli jsou z velké ¢asti zalesnéné. Vodni toky a udolni nivy, dle zak. ¢. 114/1992
Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé€jSich ptedpist, jsou chranény jako VKP, proto
k zasahlim v nich, Gpravam vodnich tok a zménam kultur pozemkl (v nivach tokl) je tfeba krome
souhlasu vodopravniho tfadu i zdvazné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny. Vodni toky a
udolni nivy jsou dle zak. ¢. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢€jSich piedpist
chranény jako VKP a k zasahtim v nich, Gpravam vodnich tokli a zmé€nam kultur pozemkt je tieba
kromé souhlasu vodopravniho ufadu i zdvazné stanovisko organu ochrany ptirody a krajiny.

Vétsi ¢ast zdejsiho toku je regulovana naptimenym, zahloubenym korytem, kde obvykle zcela chybi
biehové porosty, nékteré piitoky byly dokonce zatrubnény pii meliora¢nich akcich. V feSeném tzemi
se vyskytuji pramenistni moktady v Gpatnich svahovych polohach, fada pramenist’ mimo lesni plochy
byla pfi agrarizaci zlikvidovana. Znacna ¢ast zajmového uzemi je erozné ohroZend, zejména vodni
erozi. Protoze zdrZeni vody v feSeném uzemi je velmi malé, je nutna revitalizace povodi Tiemosné.
Problematiku pritokd velkych vod Tiemosné tesi Studie povodiové ochrany podél vodniho toku
Tremosné (zpracované firmou Vodni dila - TBD a.s. Praha v X11/2000).

V zajmovém tzemi je nedostatek vodnich ploch, pouze v centru obce byla vybudovana pozarni vodni
nadrz. K zajisténi kvalitniho a bezporuchového provozovani malych vodnich nadrzi je nutné
zajistovat periodické Cisténi a odbahiiovani rybniki, vE. kontroly stability hrazi a vypustnych objekt
(pti odbahnéni vodnich ploch v¢. pozarni nadrze je potfebny rozbor bahna, zejména na tézké kovy,
zjisténi zda vyhovuje CSN pro priimyslové komposty, biologické vyhodnoceni a piip. lokalita ulozeni
a odpovidajici skladku). Provadéni tadného odborného technického bezpecnostniho dohledu na
vodohospodaiskych dilech je nutné dle vyhl. ¢.471/2001 Sb., o technickém bezpe¢nostnim dohledu
nad vodnimi dily. Vhodné je budovani napajedel pro zvéf u pramenist’ ¢i klidnych a cistych
vodotecich.

Zasobovani energiemi a spoje

Zasobovani energiemi a spoje jsou feSeny v souladu s energetickym zak. ¢. 458/2000 Sb. v aktualnim
znéni, zak. ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii v aktualnim znéni, zak. ¢. 180/2005 Sb. o podpoie
vyuzivani obnovitelnych zdrojii a zak. ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich v aktudlnim znéni.

Zasobovani elektfinou

Distribuce elektrické energie v obci je provadéna prevazné vzdusnym vedenim v systému 3 x 220/380
V. V soucasnosti je nedostate¢né napé€ti v siti, proto v izemnim planu jsou vymezeny soucasné a
pozadované vyhledové kapacity energetickych zdrojii a navrzeny potfebné zasahy, resp. posileni
trafostanic.

Stavajici trasy vedeni v€. pfipojek 22 kV a umisténi TS budou respektovany, nutné je dodrzovat
ochranna pasma kabeli dle CSN 73 6005 i pro zijmova pasma podzemnich vedeni a nejmensi
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dovolené vzdalenosti pti kiizeni a soub&hu siti. Ochranné pasmo venkovniho vedeni vn je urceno
zékonem ¢. 458/2000 Sb. Pied zahajenim zemnich praci je potifebné vytyCit podzemni kabelova
vedeni. V piipadé nevyhovujiciho soub&hu nebo kiizeni se stavajicim zafizenim v majetku CEZ a.s.
nutno podat v dostatecném piedstihu (cca 12 mésicti) zadost o pielozku dotceného zafizeni.

Uzemi obce je vedena trasa vedeni velmi vysokého napéti 110 kV ve spravé CEZ. Toto vedeni nema k
feSenému Uzemi piimy vztah, pouze svym ochrannym pasmem (15m od krajniho vodi¢e) omezuje
vyuziti Gzemi.

Z vedeni vn 22 kV jsou napojeny transformacni stanice 22/0,4 kV:

- Nevien obec TS 1, zdéna vézova

- Nevien ZD TS 2, stozarova, Ctyisloupova

- Nevfei stran TS 3, dvousloupova

- Nova Hospoda TS 4, zdéna vézova

- Nova Hospoda — Berger TS 5, vézova

Navyseni instalovaného vykonu v tizemi bude provadéno pribézné po vycerpani jednotlivych rezerv.
Stavajici rozvody nizkého napéti v obci jsou provedeny pievdzné venkovnim vedenim. Soucasny stav
sekundarnich rozvodi nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude se jednat pouze o posileni zejména
v mistech napojeni navrhované zastavby. Navrh rozvodt nn bude provadén v nésledné projektové
dokumentaci podle probihajici vystavby. Ptipojkové skiin¢ 1ze osadit do spole¢nych pilitkd s méfenim
elektrické energie a umistit je v oploceni objektii. V ramci rozvodii zemnimi kabely je tfeba dodrzovat
prostorové uspofadani siti technické vybavenosti. V soucasnosti elektrického vytdpéni vyuziva
minimum domécnosti, a to jako doplitkového topeni. Z hlediska spotteby elektrické energie jsou
bytové jednotky rozdeleny do tii skupin:

A - byty, ve kterych je elektrickd energie vyuZzivana pouze k osvétleni a k napajeni drobnych
spotiebicu a piikonem do 3,5 kVA.

B - byty, ve kterych se el. energie pouziva navic k piipravé pokrmi a ptipadné ohfevu TUV.

C — byty, ve kterych se el. energie pouziva navic k vytapéni.

Spoje

Obec Nevien je soucasti MTO Plzen. Kabelové je provedeno pfivodni vedeni do Neviené od Plznég,
mistni rozvody jsou také kabelizovany. O planované vystavbé je tieba informovat spravce sité — Cesky
Telecom, ktery poda aktualni informace o podminkach pozadovanych napojeni ucastnickych stanic.
Trasy telefonnich rozvodii je nutné respektovat a v ramci navrhované vystavby ziskat vyjadieni o
existenci podzemnich zatizeni Telecomu. V obci je obecni rozhlas. Resenym tzemim prochazi trasy
dalkovych optokabelti podél 1/22. Zdrojem informace byly podklady Ceského Telecomu, Sprava
dalkovych kabelli, Plzen. Zakres v grafické ¢asti je orientacni a nelze ho pouzit pro dalsi stupné
projektové dokumentace. Nutné je dodrzovat ochranna pasma kabeltt dle CSN 73 6005 i pro zijmova
pasma podzemnich vedeni a nejmensi dovolené vzdalenosti pii kfizeni a soub&hu siti. Ochranné
pasmo venkovniho vedeni vn je urCeno zdkonem ¢. 458/2000 Sb. Pied zahéjenim zemnich praci je
potfebné vytyCit podzemni kabelovd vedeni. V ptipadé¢ nevyhovujiciho soubéhu nebo kiizeni se
stavajicim zafizenim v majetku ZCE a.s. nutno podat v dostateéném piedstihu (cca 12 mésicti) zadost
o prelozku dot¢eného zatizeni.

Resené tizemi je pokryto signalem mobilnich operatort, tento signal v obci je pistupny bez instalace
dalsiho anténniho systému na stran¢ zakaznika.

Zasobovani plynem bylo realizovano napojenim na plynovod zemniho plynu do obce a obalovny Zivic
firmy Berger Nova Hospoda z trasy Tiebobuz - Kazné€jov od odbocky k obalovné DN 100, jez
prochazi vychodnim okrajem katastru Nevfen. Zasobovani plynem od odbocky vtl plynovodu DN 100
k obci a regulacni stanice plynu (2000/2/1440) bylo provedeno stfedotlakym rozvodem plynu.
Potebné je respektovat ochranné a bezpecnostnimi pasy plynarenskych zatizeni. Ochrannym pasmem
se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti plynarenského zatfizeni, uréeny k zajisténi bezpecného
provozu. Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ucinku ptipadnych havarii
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plynovych zafizeni. Umistovani staveb v bezpeCnostnim pasmu plynovodu je moZné pouze
s pisemnym souhlasem provozovatele zafizeni.

Zasobovani teplem je zajiStovano pfevazné lokalnimi topidly - kamny, pfip. malymi kotly (o vykonu
0,03 - 0,12 MW), prevazné na tuha fosilni paliva (hnédé uhli), pfip. dfevo, z malé casti elektiinou
(ptimotopy — akumul. kamna). I nadale bude ptednostné feSeno spalovanim dieva a dfevniho odpadu,
pripadné dalsich ekologicky Setrnych systémut (kapalny plyn, tepelna cCerpadla, vyuziti solarni
energie). V obci neni zadna vétsi kotelna a tak se u vytdpéni jednd o malé individudlni zdroje tepla,
nebo pifimo o lokdlni topidla. Teplo je zajistovano individudlné pomoci malych soustav ustfedniho
vytapéni, nebo ptimo lokalnimi topidly. Také se uplatituje el. energie pro vytapéni a zejména pro
ohfev uzitkové vody. Mezi obci a jejim okolim nejsou zadné vazby ve vyrobé a rozvodu tepla. V obci
neni zadna vétsi kotelna, s vyjimkou arealu Berger (K1 na LTO, komin 38 m). Teplo je zajistovano
individualné pomoci malych soustav ustiedniho vytapéni, nebo pfimo lokalnimi topidly. Palivem jsou
predev§im tuha paliva, zejména dievo a hnédé uhli. Také se uplatiiuje el. energie pro vytapéni a
zejména pro ohiev uzitkové vody. Mezi obci a jejim okolim nejsou z4dné vazby ve vyrobé a rozvodu
tepla. Tepelné zasobovani bude pfednostné feSeno spalovanim dieva a dfevniho odpadu, ptipadné
dalsich ekologicky Setrnych systémi (kapalny plyn, tepelna cerpadla, vyuziti solarni energie). Rozvoj
ve vyrob¢é tepla je feSen decentralizované, u vSech novych rod. domt se pocita s individualnimi
plynovymi zdroji tepla s uzitim plynu pro ohfev uzitkové vody a vafeni. Na plochach pro drobnou
vyrobu je predpokladana jedna kotelna pro celou plochu, piredstavujici svym vykonem
predpokladanou potiebu tepla celé plochy. Ve skutecnosti se uvazuje se vznikem vice zdroju tepla
v z&vislosti na poctu objektl ¢i firem. V navrhu jsou zejména plochy pro vystavbu rodinnych domt,
na Nové Hospodé¢ i pro obcanskou vybavenost. U ostatni vystavby se nepiedpoklada narok na teplo.
U vSech novych objektl je nutno dbat na provedeni stavebnich konstrukci s dobrymi izola¢nimi
vlastnostmi. Za téchto predpokladd lze pro primérné velky rod. dim uvazovat se zdrojem tepla o
vykonu 15 az 20 kW, ostatni dle CSN 38 3350 dle obestavéného prostoru, na uZitkovou vodu dle CSN
06 0320 a poctu osob (predpoklad: vafeni 61 %, ohfev TUV 35 %, vytapeni 70 %. Klimatické udaje:
pocet topnych dnii 240, oblastni teplota - 14° C, klimat. ¢islo (+18°) 3500.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady je provadéno v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy — zdk. o odpadech
& 185/2001 Sb. vplatném znéni, dale se zavaznou &asti Planu odpadového hospodaistvi CR
publikovaném v nafizeni vlady ¢. 197/2003 Sb. a obecné platnou vyhlaskou obce Nevien o nakladani
s komunalnimi a stavebnimi odpady, ktera stanovuje systém shromazd’ovani, sbéru, prepravy, tiidéni,
vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadu. Vyhlaska je zavazna pro vSechny fyzické osoby, které
maji na izemi obce trvalé nebo pifechodné bydlisté a pro dalsi osoby, které se na uzemi obce zdrzuji.
Pfislusnym organem statni spravy v oblasti nakladani s odpady dle § 71, pism. h) a § 79, dost. 3, psim.
a), zak. ¢.185/2001 Sb. o odpadech v aktualnim znéni je M&U Nyiany, odbor Zivotniho prostiedi.
Na tzemi obce neni umisténa nebo provozovéna skladka odpadi (byv. skladka byla rekultivovana), ta
je v kontaktni obci Chotikov, kde vyhledové se navrhuje spalovna. VyuZzivani uzemi pro obytné a
rekreacni funkce ma béznou produkcei pevnych komunalnich odpadd, které je nutno likvidovat svozem
na zajisténou skladku. Pevny komunalni odpad je v obci predbézné tfidén do oddélenych kontejnert.
Nevyuzitelny komunalni odpad bude pravidelné vyvazen akreditovanou firmou na zajisténou skladku.
V obci je vymezen prostor pro uklddani Zelezného Srotu, ktery bude odvdZen néarazoveé. Sbér
nebezpecného odpadu bude narazové zajistovat zptisobila firma do zvlastnich kontejnert. Nakladani
s odpady je provadéno v souladu s obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy — zak. o odpadech ¢.
185/2001 Sb. vplatném znéni, dile se zavaznou ¢&asti Planu odpadového hospodatstvi CR
publikovaném v nafizeni vlady ¢. 197/2003 Sb. a obecné platnou vyhlaskou obce Nevien o nakladani
s komunalnimi a stavebnimi odpady. Na uzemi obce neni umisténa nebo provozovana skladka odpadii.
Konkrétni nakladani s opady v obci bude vychazet z nasledujicich hledisek a pozadavki:
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- Primérnou produkci komunalnich odpadti v obci je mozno uvazovat 350 kg na obyvatele za rok
- Primérna skladba zneSkodnovani opadli by méla byt nasledujici: materialové vyuzitelné odpady 50
% (v&. recyklované), zbytek skladované (primérny predpoklad CR v r. 2005 - 60 % skladkovaného
odpadu, 30 % recyklovaného odpadu, 10 % spalované¢ho odpadu).
- Dle Planu odpadového hospodafstvi CR:
- podil materialoveé vyuzitych komunalnich odpadi ma byt zvysen na 50 %
- podil skladkového odpadu smi byt max. 50 %
- na skladku je mozZzno ukladat odpady pouze v ptfipade, ze s odpady nelze nakladat jinym
zptisobem
- podil biologicky rozlozitelného odpadu ukladaného na skladku je nutno systematicky snizovat
- sbér tfidéného elektrosrotu
- svoz nebezpecného odpadu je nutno provadét min. 2x rocné.
- Zneskodnovani nevyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno pravidelnym
vyvazenim z domovnich kontejner, velkoobjemovych kontejnerit (umistovanych pii sezénnim
uklidu) a kontejnert na separovany sbér (bilé a barevné sklo, potfebné i zajistit plasty a plastové obaly
v¢. napojovych krabic) akreditovanou firmou.
- V obci bude narazove odvazen zZelezny Srot z vymezeného prostoru pro ukladani.
- Sbér nebezpecného odpadu bude narazové zajistovat opravnéna zpusobild firma do zvlastnich
kontejnerti v terminech zajisténych Obecnim Ufadem z urcenych stanovist' (zvefejnénych obvyklym
zpusobem v dostatecném predstihu).
- Zneskodnovani vyrobnich odpadt si zajist'uji jednotlivi ptivodci.
- Biologicky odpad budou nadile obcané prevazné individudlné zneSkodiiovat kompostovanim na
svych zahradach.
- V obci bude vyhledové ziizen sbérny dvir.
- Sbérna mista ttidéného odpadu budou odclonéna urbanistickou zeleni.

Obcdanska vybavenost

Vzhledem k charakteru obce je nutné umoznovat doplnéni a stimulovani a vznik novych zatfizeni
obCanské vybavenosti. Moznost umistovani drobnych zafizeni obCanské vybavenosti zlstane
zachovana. Vzhledem k vyznamu obce ve struktufe osidleni maji zafizeni obcanské vybavenosti
mistni vyznam. Rozvoj vyssi obCanské vybavenosti je ddn nejen potfebami obce a jeho spadového
okoli, ale i $irSimi vztahy na mésto Plzen. Vyhledova specifickd ob¢anska vybavenost nadmistniho
vyznamu vzhledem k pfiznivému okolnimu krajinnému prostiedi a zivotnimu prostiedi: rozvoj aktivit
a pfisluSnych zafizeni pro venkovskou turistiku s vyuzitim dalSich forem rekreace s nizkou intenzitou
vyuziti krajinného tzemi. Nékteré druhy obcanské vybavenosti, pfedev§im obchod a sluzby jsou
v soucCasnosti soucasti nebytovych prostor a i nadale se pocitda s jejich realizaci v nebytovych
prostorach novych obytnych staveb, proto plochy typické obéanské vybavenosti nejsou navrhovany.

V obci tvoii funkéni obcanskou vybavenost objekt byv. skoly — dnes obecni ufad, obecni knihovna, pohostinstvi,
soukroma prodejna a pekafstvi s prodejnou. Objekt prodejny smiSen¢ho zbozi neni provozovan. V obci je v
soucasnosti pouze omezena funkéni obCanska vybavenost, jeZ je nedostate¢na pro dal§i uvazovany rozvoj.
Potiebné je vSak zachovat a rozvijet potfebnou obcanskou vybavenost. Vyznamnou potiebou je zatraktivnéni
obce a feseni parkoviste.

Skolstvi: Byv. zakladni §kola neni provozovana, zakladni a stiedni $kolstvi je v Plzni. Objekt byv. §koly je dnes
alternativné vyuzivan (OU a obecni knihovna). Skolni vyuku pro 2.stupefi $koly v Plzni (vzdalené 8 km).
Obchody, stravovani, ubytovani: Pohostinstvi Nevfen, hostinec U Krysld Nova Hospoda, soukromy penzion
Nova Hospoda ¢p. 21, prodejna smiSeného zbozi Nevfen. Potfebné udrzet provoz prodejny smisSeného zbozi a
doplnit dalsi obanskou vybavenost.

Zdravotnictvi: Obvodni a détsky 1ékar i dentista poskytuji zdravotni pééi v Plzni, vyssi zdravotni sluzby jsou v
Plzni.

Rekreace: zatim pouze v individualnich rekreacnich objektech.

Kultura: V objektu obecniho tGfadu je umisténa obecni knihovna.

Sport: hiisté v obci, lesni hiiste.
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Ostatni sluzby: obecni ufad v¢. obecni knihovny. Postovni a bankovni sluzby jsou zajis§tovany v Plzni. pozéarni
zbrojnice SDH u obecniho ufadu (byla nové upravena). Sluzebna policie je v Plzni. Potfebné doplnéni dalSich
provozoven drobnych sluzeb k oziveni urbanistického parteru centra obce. V obci je nekolik drziteld
zivnostenského opravnéni na provadéni drobnych sluzeb ¢i stavebnich aj. praci, ktefi pracuji u stavebnich firem
mimo obec. Dale jsou zde soukromé hospodatici zeméd¢lci.

Verejna prostranstvi

Vetejné prostranstvi tvoii zejména naves, kterd zatim nebyla koncepcné budovéna, lokalné byly
realizovany vysadby a Upravy vetejné zelen€. Prostranstvi vefejné je dopliiovano na Nové Hospodé.
Naves jako prioritni vefejné prostranstvi je navrzena k Gprave. Pro zlepSeni pohodové Grovné mistnich
¢asti pro trvalé obyvatele a ptitazlivosti pro navstévniky i investory je sledovano zvyseni pohodové
urovné a zatraktivnéni centra obce a vyznamnych c¢asti sidla, zejména navrhem ploch vefejné
urbanistické zelené a Gpravou stavajicich vefejnych prostor.

Tézba nerostnych surovin

Ochrana lozisek nerostnych surovin vyplyva ze zak. ¢. 44/1988 Sb. o ochran¢ a vyuziti nerostného
bohatstvi, zak. ¢. 439/1992 Sb., vyhl. ¢. 172/1992 Sb., o dobyvacich prostorech, vyhl. ¢. 364/1992 Sb.,
o CHLU.

Na izemi obce jsou evidovany chranéné lokality nerostné suroviny — zejména Stérkopiskt, kde je
vymezen dobyvaci prostor (cca 2,5 ha) a chranéné loziskové tizemi. Dale je zde vymezeno lozisko
vyhradnich surovin. Aktivni t€zbu Stérkopiskii provozuje firma Plzenské Stérkopisky s.r.o., kterd patii
do holdingu stérkopiskoven SP Bohemia k.s.

Evidovana loziska nerostnych surovin v zajmovém uzemi zahrnuji zejména progndzni loziska
kaolinu, keramickych jild (nezaruvzdornych), ¢erného uhli a zdroje Stérkopisku.

Nerostné suroviny byly v okoli Neviené tézeny jiz od praddvna. Vyznamna tézba kamenného uhli severné a
vychodn€ obce probihala od poloviny 19. stoleti do pocatku 2. svétové valky. Jilovité horniny byly od minulého
stoleti cenény jako bélavé keramické suroviny (u Neviené a Tfemosné) a kaolin i pro papirensky primysl.

Na uzemi obce jsou evidovana loziska nerostnych surovin: chranéna loziskova Uzemi, loziska prognoéznich
surovin i aktualni tézebni prostory — piskovna. Evidovana loziska nerostnych surovin na uzemi obce zahrnuji
zejména tézené zdroje Stérkopisku a prognozni loziska kaolinu a ¢erného uhli. Pfi jiznim okraji obce je v byvalé
rozsahlé piskovné regionalni skladka odpadd. Chranény jsou tyto lokality vyhradnich nerostnych surovin:

- progndzni lozisko P 9 07320000 Nevien - Styskaly na 37,84 ha - kaolin pro papirensky primysl /KP/,
netéZeno, spravce MZP CR

- prognézni lozisko P 9 11470004 Kusti - Zilov na 21,02,9 ha - ¢erné uhli UC, netéZeno, spravce MZP CR

- prognézni lozisko P 9 22730000 Myslinka-jih-3 - jily keramické, netéZeno, spravce MZP CR

- lozisko vyhradniho nerostu B 3 120200 - 120202 Chotikov — Ledce — PfiSov, kaolin pro papirensky pramysl,
drive povrchova a hlubinna tézba Z¢.kaol.a keram.z., a.s. H.Bfiza) na rozloze 30,75 ha, CHLU 119,99 ha

- lozisko vyhradniho nerostu B 3 04690001 a B 3 04090002 Chotikov Stérkopisky SP na rozloze 38,4 ha s
dobyvacim prostorem DP 8 700801 Kusti na rozloze 56,94 ha, t¢zi Zapadokamen a.s. Plzen a chranéné loziskové
tizemi CHLU 7 04690000 Nevieti na rozloze 33,2 ha

vvvvvv

t&7ba, Zapado&eské kaolinitové a keramické zavody, a.s. Horni Biiza, DP 600130 na 1,98 ha a CHLU 12010000
na 2,86 ha

Poddolovand izemi se lokaln¢ vyskytuji v prostoru historickych kutacich praci Neviené.
Sesuvnd tzemi na tizemi obce jsou vymezena.

Tektonické poruchy v katastru obce jsou vymezeny zakladni tektonickou linii probihajici v ose VSerubského
potoka.

Radonové riziko v uzemi odpovida geologickému podkladu a je na uzemi obce stfedni a v polohach jizné od
vlastniho tdoli VSerubského potoka nizka. Orientacni stanoveni rizikovych tizemi vyplyva z prognézni mapy
radonového rizika 1:200000 (UUG Praha 1990), kde stupeii rizika je odhadovan na zakladé typu a propustnosti
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geologického podlozi a nékterych dalsich faktort. Tektonické poruchy zptisobuji zménu (zvyseni) objemové
aktivity radonu, proto je potfebné sledovat lokalizace v tektonické linii VSerubského potoka.

Seismicky je sledované tizemi relativné klidné s pfedpokladanou intenzitou nepfestupujici 6 st. MSK.
Geologicka skladba zajmového uzemi je patrna z geologické mapy 1 : 50 000, list 11-44 Nytany a geolog. mapy
1: 200 000 (pted¢vrtohorni utvary) — list Plzen (Ustfedni tistav geologicky Praha 1989).

V zijmovém tizemi jsou nevytézena vyhradni loziska a CHLU nezaruvzdornych keramickych jild a
také prognozni lozisko Cerného uhli i dobyvaci prostor. Chranény jsou tyto lokality vyhradnich
nerostnych surovin.

Vétsina tzemi k.. Nevienn je v poddolovaném tzemi. V poddolovaném a loziskovém uzemi je
zvlastni rezim povolovani jakékoliv ¢innosti dle § 13 odst. 2 zak. ¢. 62/1988 Sb.

Verejné prospésné stavby

Vetejné prospésné stavby dopravni infrastruktury byly vymezeny pro pielozku silnice I1/205 —
WD2, mistni komunikace k rozvojovym plochdm bydleni — WD3, WDS5 a ucelova
komunikace k COV — WD4 a pro technickou infrastrukturu pro vodojem, vodovod a UK —
WTS, pro piivodni vodovod — WT10a,b, pro COV — WT 9, pro kanalizaci — WT11, déle ke
snizovani ohrozeni tzemi povodnémi pro revitalizaci Tremosné v¢. pobiezni nivy — WK20 a
realizaci tini — WK21. Asanace byla vymezena ke konverzi useku silnice na ZPF — VA22.

Koncepce uspoiadani krajiny

Rozvoj urbanistickych slozek a funkci na uzemi obce je regulovan v zajmu zlepSeni urovné obytného,
zivotniho a pfirodniho prostfedi a ochrany doposud zachovanych relativné pfirodnich lokalit. Pii
vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich vyuziti byla sledovana
zejména nasledujici kritéria:

* ckologicka stabilita izemi

* kostra ekologické stability uzemi

* erozni ohrozeni Uzemi.

Obec Nevien lokalizovana v Plzeniské pahorkatiné nad potokem Tiemosna, ve vysce 398 m je
navesnicovou obci, av§ak zna¢né piestavénou. Jizn¢€ od obce, pfi silnici 1/20, je osada Nova Hospoda.
Resené tizemi, leZici 12 km severozapadn& od krajského mésta Plzeii, je soucasti rozvojového
suburbanizacniho prostoru mésta Plzné. Obec Nevien v okr. Plzen-sever spravné piislusi k obci
s roz§ifenou pusobnosti Nyfany, povéfeny obecni ufad i stavebni Gfad je ve VSerubech. Nevien svou
spravni hranici kontaktuje v okr. Plzefi-sever spravni tzemi obci Ceminy (k.u. Kusti), Chotikov,
Ledce, Mé&sto Touskov, Nevien, Zilov. Spadové obec Nevien sméfuje k Plzni. V administrativnim
uzemi Obecniho ufadu Nevien o rozloze 633 ha, zije 185 obyvatel, pfi primérné lidnatosti 22,8
obyvatel na km’.

Krajina kterou osidlil ¢lovek je z hlediska jeji funkce ekosystémem, tedy prioritn¢ podléha
ekologickym principiim a zékonitostem (jez jsou dokonce nadrazeny nad spolecenské a ekonomické
principy a zakonitosti). Zdej$i znacn¢ dynamickad krajina byla dlouhodobé modelovana drobnym
zemédélskym obhospodafovanim. Maléd pole s riznorodymi kulturami, ¢lenénd kefovitymi mezemi,
byla stfidana ve vlh¢ich polohiach loukami a v su$Sich polohdch pastvinami, pficemz v
okolnich vyvySenych polohdch jsou relativné vétsi lesy. V zastavéném Gzemi obce je pfiznivy podil
trvalé zelen€ zahrad a sadli u rodinnych domt a hospodatskych usedlosti. Zakladnim krajinotvornym i
sidlotvornym cinitelem je na tizemi obce terénni konfigurace, bioklima a dochovana torza rozptylené
krajinné zelené. V okoli obce je vySsi dynamika reliéfu. Diky terénni konfiguraci je v bezprostfednim
okoli obce z¢asti zachovana nekdejsi struktura zemédélskych pozemki clenénych liniemi a skupinami
trvalé krajinné zelen€. V okoli obce Nevien jsou dnes zornéné piidy ve zblokovanych rozsahlych
polnich honech, pfi¢emz doslo k vyraznému snizeni biodiverzity pii likvidaci pfevazného podilu trvalé
rozptylené zelené. Krajinna a environmentalni koncepce rozvoje Gzemi obce sleduje zejména trvale
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udrzitelny vyvoj sidla a venkovniho uzemi, Setrné vyuZzivani ptirodnich zdroji a potencialu krajiny,
ekologizaci €innosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajiSténi uzemniho systému
ekologické stability. Zachovani kulturni krajiny, obnovovani biodiverzity a ochrana pidy a vody a
zachovani venkova pfedstavuji principy krajinné a environmentilni koncepce UP v souladu se
zakladnimi dlouhodobymi cili EU. Rozvoj urbanistickych slozek a funkci na tizemi obce je regulovan
v zajmu zlepSeni Grovné obytného, Zivotniho a pfirodniho prostiedi a ochrany doposud zachovanych
relativné piirodnich lokalit.

Krajinnd a environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny vyvoj
sidla a venkovniho tzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji a potencidlu krajiny, ekologizaci
¢innosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelen¢ a zajiSténi uzemniho systému ekologické
stability. V tzemi budou respektovany vyznamné krajinné prvky, udoli Tfremosné je navrhovéano
k revitalizaci.

Soucasné vyuziti pid ve spravnim tizemi obce Neviei je dle thrnnych hodnot druhi ptd nasledujici:

podil v ha procenticky podil

Celkova plocha 633 100

Lesni pidy 204 32,23
Zemédélské pudy 386 60,98
- orné pudy 345 54,34
- trvalé travni porosty 34 5,37
- zahrady a ovocné sady 7 2,26
Vodni plochy 4 0,63
Zastavéné plochy 7 1,11
Ostatni plochy 33 5,21

Piirodné-ekologicka charakteristika

Pfirodné krajinatské a ekologické podminky vyznamné determinovaly osidlovani zdejSiho krajinného
uzemi vcetn€é dopravnich tras a exploataci pfirodnich zdrojii a doposud zasadné ovliviuji vyvoj
zdejsich sidel. Nenaruseni pfirodnich hodnot je podminkou dal$iho harmonického trvale udrzitelného
vyvoje.

Geomorfologicky piislusi uzemi obce do oblasti Plzenské pahorkatiny, podcelku Kaznéjovska
pahorkatina (I,B-2B), okrsku Hornobftizské pahorkatiny (I,B-2B-b).

Administrativni tzemi obce lezi v nadmoftské vysce 386 - 456 m. Vlastni obec Neviei lezi v urovni 400 m (390 -
415 m n.m.), osada Nova Hospoda v trovni 450 m.

Geologicky lezi zajmové Uzemi na vychodnim okraji permokarbonské Plzenské panve. V udoli Tremosné
prevladaji kvarterni holocénni deluviofluvialni a fluvidlni pis¢itohlinité, jilovité a jilovitokamenité sedimenty, v
okrajovych polohach udoli pak holo- az pleistocenni deluvilni hlinitokamenité a hlinitopis¢ité sedimenty. V
udoli Tfemo$né jsou na piedchozich utvarech ulozeny kvarterni sedimenty, jez vytvaii rizné mocné naplavené
potocni terasy, vySe jsou pak eluvialni svahové hliny. Nejnize lezi soucasnd, nejmladsi terasa idolni nivy s
hrubsimi 1 jemnéjSimi piskovitymi a jilovitymi sedimenty. Okrsek je budovan pievazné karbonskymi a
permskymi sedimentarnimi horninami, méné proterozoickymi chloriticko-seritickymi fylity a miocennimi ficné-
jezernimi $térky, pisky a jily. Na izemi obce se vyskytuji horniny svrchniho paleozoika (tj. mladSich prvohor) a
terciéru (tj. tfetihor) s kvarternimi, tj. ¢tvrtohornimi pokryvy. Zdejsi svrchné karbonskd Plzenska panev
predstavuje hlubokou tektonickou depresi vyplnénou jezernimi sedimenty s vyraznou pievahou piskovci a arkoz.
Geologicky je tizemi obce pfevazné budovdno mladopaleozoickymi permskymi a karbonskymi
horninami v ramci svrchné karbonské Plzeniské panve (jez predstavuje hlubokou tektonickou
depresi vyplnénou jezernimi sedimenty s vyraznou pievahou piskovcld a arkéz), z mensi Casti
terciernim pokryvem:

P: permska spodni ¢ervena jalovina pestrych piskovci. slepencti a jilovet v severni ¢asti izemi (od VSerubského
potoka, v hloubce cca 20 m pod terénem) s byv. t€Zbou kaolinitickych hornin
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Cs: karbonsky svrchni stefan svrchnich Sedych souvrstvi prachovcei, jiloveu, piskoved, (stiedné- az
hrubozrnnych) arkdz, podiadnéji ark6zovych slepencti a kounovského uhelného sousloji v jizni ¢asti izemi od
Vserubského potoka (s kratkodobou téZbou uhli) a v Kokotové

N 1: miocenni Stérky, Stérkopisky a pisky (rezavé hnédych odstint) a jily (jako proplastky) v pruhu pfi
komunikaci /20 na jizni hranici izemi v nadlozi karbonskych sedimentt jako zbytky terciérnich teras

Kvarterni pokryv pifedstavuji zejména deluvialni jilovitopisCité hliny, dale pak aluvialni naplavy i
sprasové a svahové hliny s rtiznou mocnosti.

Biota

Zajmové uzemi piislusi do Plzenského biogeografického regionu ¢. 1.28. Fytogeograficky ptislusi
uzemi do Mezofytika — podokres 31.a — Plzeniska pahorkatina vlastni. Pfevazujici vegeta¢ni stupen je
suprakolinni. Pfevladajici je 4. vegetacni stupen.

Mapovanou rekonstrukéni vegetaci v zdjmovém uzemi tvorily pievazné acidofilni doubravy (Qa -
Quercion robori-petraeae).

Ptirodni lesni oblast je zde - 6. Zapadoceska pahorkatina, podoblast b) permokarbonské panve.

Puvodni rekonstrukéni vegetaci zde tvotily kyselé (acidofilni) doubravy s borovici (Quercion robori-petrae)
Zdejsi uzemi z hlediska potencidlni pfirozené vegetace (Neuhduslova Z. a kol.) pfislusi do kyselé brusinkové
borové doubravy (€. 38 — Vaccinio vitis—idaeae — Quercion).

Lesy na izemi obce jsou v pfirodni lesni oblasti ¢. 6 — Pfedhoii Zapadoceska pahorkatina, podoblast
b) permokarbonské panve. Na izemi obce Nevten je 107,82 ha, tj. 36,79 % lest, resp. ploch uréenych
pro plnéni funkci lesa, pfesto je vhodné podil lesnich ploch zvySovat, zejména v plochach navrzenych
prvka USES. Cca 75 ha lesii je ve vlastnictvi obce, v obecnich lesnich plochach &ini v sou¢asnosti
podil zastoupeni jehli¢in cca 91 % (borovice 70 %, smrk 17 %, modfin 3%) avsak listnatych dievin
pouze 9 % (biiza 3%, akat, ol3e, osika, jefab, dub). Na tizemi obce hospodaii dale Lesy CR s.p., Lesni
sprava Plzen a Plasy. Lesni ufad je M&U Nyfany, odb. Zivot. prostiedi, organ statni spravy les.
K pfipadnému dotceni pozemki pro plnéni funkci lesa je nutny souhlas dle § 14, odst.2, lesniho
zakona €. 314/2002 Sb. v aktudlnim znéni. Za vedeni lesniho hospodaistvi obce odpovida lesni
hospodar-.

Pozemky pro plnéni funkci lesa nebudou dotceny, k jejich piipadnému dotceni vydava souhlas dle §14, odst.2,
lesniho zakona €. 314/2002 Sb. v aktudlnim znéni pfislusny organ ochrany lesa.

Krajina, urbanisticka a krajinna zeleni

Obec Nevien je lokalizovana v udoli Tfemos$né, v Plzeiiské pahorkatingé. V okoli obce je vyssi
dynamika relié¢fu, nebot’ obec je umisténa ve zlabovitém terénu, na jehoz dn€ protéka Tremosna. Diky
terénni konfiguraci je v bezprostiednim okoli obce z¢asti zachovana nékdejsi struktura zemédélskych
pozemku ¢lenénych liniemi a skupinami trvalé krajinné zelen¢€. Mistni krajina obce je doposud v
relativni rovnovaze, prestoze krajinna struktura a sekundarn€ i ekologicka troven administrativniho
uzemi obce Nevienn byla v povaleCném obdobi nepfiznivé dotCena rozsahlou agrarizaci venkovské
krajiny v bezprostiednim zadzemi sidla. V okoli obce Nevfen jsou dnes zornéné pudy ve zblokovanych
rozsahlych polnich honech, pficemz doslo k vyraznému sniZeni biodiverzity pii likvidaci ptevazného
podilu trvalé rozptylené zelené.

Rozvoj urbanistickych slozek a funkci na uzemi obce je regulovan v zajmu zlepSeni urovné obytného,
zivotniho a pfirodniho prostfedi a ochrany doposud zachovanych relativné pfirodnich lokalit. V uzemi
budou respektovany vyznamné krajinné prvky, doli Tremos$né je navrhovano k revitalizaci ve vazb¢
na zohlednéni prvki USES a protipovodiiova opatieni. K zachovani naru$ené, avsak nezbytné
ekologické stability byl navrzen Uzemni systém ekologické stability, ktery sleduje 1 obnovu
vyznamnych ptivodnich piirodnich prvkii. Vymezené prvky USES jsou uvedeny v dalsi kapitole.

Na uzemi obce je potfebné ochranovat krajinny raz potocniho tdoli Tfemos$né a pfilehlych
geomorfologickych zvlastnosti.
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Obec Nevient nema odborné zalozenou urbanistickou zelei. Zejména podél potoka je rozptylena
krajinnd zelen. U komunikaci jsou zbytky doprovodnych aleji, v centru vsi torza vyznamnéjSich
dozivajicich dfevin, na obec navazuje néletova zeleil na byv. té¢Zzebnich plochach a haldach. Prvky
rozptylené a doprovodné krajinné zelen¢ jsou znacn€¢ omezené, dozivajici a nesoustavné, vyrazng
omezené scelovanim polnich bloki.

Rekreacéni vyuzivani krajiny

Uzemi obce méa pramérny, zatim malo vyuZivany, ptirodné krajinaisky potencial, zejména pro
aktivity rekreace a cestovniho ruchu, pficemz je i dopravné velmi dobie dostupné. Pfirozené piirodni
predpoklady pro rekreaci jsou ve zdejSim tzemi prumérné. K zajisténi poteb rekreacnich aktivit je
sledovano vyuZzivani potencialnich moznosti zdejsi krajiny, ale i Gprava vymezenych rekreacnich a
sportovnich ploch. Rekrea¢ni aktivity maji potencialni prostor v udoli Tfemo$né. Uzemi obce je
pritazlivé zejména pro rekreacni pobytové aktivity, jez s oblibou vyuzivaji chalupafi. V soucasnosti je
zde vice nez 20 objektl vyuzivano k soukromé rekreaci. Obec Nevieii neméd dostate¢né rozvinuté
vhodné aktivity rekreace a cestovniho ruchu a nema potfebnou obcanskou vybavenost. Pro cestovni
ruch zatim nebyla vyuzita vyznamna t€Zebni pamatka — podzemni kaolinovy lom. V soucasnosti je
na uzemi obce cca 20 objektli vyuzivano k soukromé rekreaci. Zatim vSak obec Nevien nema potiebn¢
rozvinuté vhodné aktivity rekreace a cestovniho ruchu a zejména nema ani dostatecnou obcanskou
vybavenost. Prostupnost krajiny zajistuje navrzeny systém pé&Sich turistickych a cyklistickych tras a
zachovani systému ucelovych komunikaci - polnich a lesnich cest.

Rekreacni aktivity maji potencidlni prostor v blizkém pftitazlivém okoli, jak atraktivnich vrchi, tak
tidoli Tfemogné. Uzemi obce je piitazlivé i pro rekreatni pobytové aktivity. V soucasnosti je zde vice
nez 20 objektll vyuzivano k soukromé rekreaci. Severné od izemi obce prochazi zelen¢ znacena
turisticka cesta z Kaznéjova do VSerub. Zatim individualni rekreace v obci byla uskutecniovéana
prevazné v plochach soukromych zahrad u rodinnych domt a u htistové plochy. V obci zatim nebyla
vybudovana urbanistickd zelefi. V obci jsou torza vyznamnéjSich solitérnich stromti, u komunikaci
zbytky doprovodnych aleji.

Rekreace byla zatim v Nevfeni uplatiiovana jako individualni pfevazné v plochach soukromych zahrad
u rodinnych domt a zahradkové osad€. Drobnd mistni rekreace kromé rodinnych zahrad se
uskutecniuje na hiisti a blizkych lesnich okrajich. Cestovni ruch je vazan na objekt mistniho
pohostinstvi, kde je i soukromy penzion. Agroturistika zde zatim neni provozovana.

Ptirodné-ekologicka udrzitelnost
Krajinna struktura feSeného tzemi je relativné lepsi, nez je prumérné zastoupeni vyznamnych prvka
v Plzeiiském bioregionu (v procentech):

Obec Nevfen Plzensky bioregion
- lesni pady 32,23 32,-
- orné pudy 54,34 45,-
- travni porosty 5,37 10,-
- vodni plochy 1,11 1,4

Koeficient ekologické stability vyjadiuje orientacni ekologickou vyvazenost pfirodniho prostredi
zajmového uzemi krajiny, resp. podil stabilnich a nestabilnich ekosystémd.

KES =LP +TTP+VP+ZS / OP + AP

LP - lesni ptidy

TTP - trvalé travni porosty

VP - vodni plochy

ZS - zahrady a sady

OP - orné pudy
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AP - antropogenni pudy (zastavéné a ostatni zpevnéné plochy)

KES=204+34+4+7/ 345+ 7 +ccal1l5=249/367 =0,68

Protoze je KES mensi nez 1, je tzemi povazovano za nevyvazené, intenzivné vyuzivané, zejména
zemédélskou velkovyrobou, takze doslo k oslabeni autoregulacnich pochodi v ekosystémech, coz
zpusobuje jejich ekologickou labilitu a vyzaduje dodatkové vklady energie do ekosystému.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Ve volné krajing, dfive intenzivné obhospodafované, dosSlo k likvidaci cetnych ekologicky
stabiliza¢nich prvki. Rada ploch je ohroZena vodni &i vzdusnou erozi. Proto je potiebné sledovat
zabezpeceni revitalizace krajiny. Lesni plochy jsou relativné stabilizované, mistné vSak by me¢lo dojit,
ve vazbé na geomorfologické, piidni a dalsi stanovistni podminky, k jejich rozsitovani. Plochy volné
krajiny jsou pfevazné vyuzivany pro lesnickou a zeméd¢€lskou prvovyrobu. K t€Zb¢ nerostnych surovin
v uzemi obce dochazi jizn€ od Neviené. V feSeném uzemi protékd potok Tremosna, ktery je ptitokem
teky Berounky. Uzemi je vyuZivano také pro individualni rekreatni pobyty. V soucasné dobé je
v uzemi rozvijena rozsahla tézba Stérkopisku. Z hlediska krajinafského vyhodnoceni je uzemi zde;jsi
uzemi obce typem spiSe antropogenni, pievazné vyrobni a sidelni krajiny, s mirn¢ pfevladajicim
podilem civilizaénich prvkt nad pfirodnimi, coz vyplyva i z koeficientu ekologické stability.
V bezprosttednim okoli obce pievladaji agrarizované plochy s nizkou ekologickou stabilitou,
doplnéné mensimi lesnimi plochami, koeficient ekologické stability KES = 0,68, tedy se jedna
o ekologicky labilni izemi, kde je nutné obnovovat ekologickou stabilitu. Ekologicka stabilita
zdejsiho krajinného izemi v agrarizované zemédélské plosing Plzeniské pahorkatiny byla vyznamné
naruSena nadmérnym zornénim zemédélského pidniho fondu, pii nepfiznivém omezeni trvalych
travnich porostd, zejména v nivnim pruhu Tfemosné, likvidaci rozptylené zelené a tzv. meliora¢nimi
akcemi, v¢. zatrubnéni drobnych vodoteci a regulaci Tremosné. Krajinatsky problémové jsou tézebni
plochy a obalovna Zivice Krajindi'sky negativni dopad maji i velké, neclenéné polni hony.

Podle zék. ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny je izemnim planu vymezen USES, coZ je
vzajemn¢ propojeny soubor prirozenych i pozménénych avsak ptirodé blizkych ekosystémi, ktery
udrzuje piirodni rovnovahu. USES je jednim z limitd vyuZiti izemi v rAmci zpracované uzemné
planovaci dokumentace. Podstatou USES je vymezeni sité piirodé blizkych ploch v minimalnim
uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti iizemi. Jako krajinné ekotony ve zdejSim uzemi funguji alejové a kefovité komunikacni
doprovody. V tuzemi jsou respektovany vyznamné krajinné prvky, udoli Tfemosné je navrhovano
k revitalizaci ve vazbé na zohledné&ni prvkii USES. Na tizemi obce je potiebné ochraiiovat krajinny raz
potocniho udoli Tremosné. K zachovani narusené, avSak nezbytné ekologické stability byl vymezen
USES, ktery sleduje i obnovu vyznamnych ptvodnich piirodnich prvki. Zachovani kulturni krajiny,
obnovovani biodiverzity a ochrana pidy a vody a zachovani venkova piedstavuji principy krajinné a
environmentélni koncepce UP v souladu se zédkladnimi dlouhodobymi cili EU.

Vymezené prvky USES jsou nasledujici:

J LBC 1 — Mokfad a remiz nad Toflovym mlynem

. LBC 2 - Soutok Nevtenského potoka a Tiemosné

J LBK Niva Tfemo$né BC Remiz u PfiSovské homolky — BC 1, z¢asti k.u. PtiSov
. LBK Niva Ttemos$né BC 1 — BC Teleci mlyn

o LBK BC 1 — BC Pod horou, z¢asti k.a. Kusti

. LBK Nekmifsky potok BC 1 - BC 2

J LBK Nekmitsky potok BC 2 - BC 3, z¢asti k.u. Kokotov

. LBK Nekmitsky potok BC 3 - BC 4, z¢asti na k.u. Kokotov

Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
Pro zajisténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale harmonického rozvoje
jsou potiebnd a nutna dalsi nésledujici opatrenti :
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- Reseni celkové revitalizace krajiny a krajinatské Gpravy zejména rekreaéné vyuZivanych lokalit na

zaklade studii

- Doplnéni, ptipadné upraveni stdvajicich vegeta¢ni doprovodt vodniho toku Tfemosné, obnova

zatravnéni rozoranych ¢asti niv a doplnéni protieroznich travnich pasi

- Rekonstruovani vegetacnich doprovod komunikaci, zejména u turistickych a cyklistickych tras

(aleje, prip. skupinky dievin, piip. zivé ploty)

- Zajistovani lesoparkové zelen¢ v okoli lesniho hiisté a ve vymezenych prvcich kostry ekologické

stability podle pozadavki zapracovanych do UP obce, nejlépe v prostoru nivy Tiemo§né

- Zjistovani koncep¢ni tvorby regenerace obce funkéni urbanistickou zeleni a rehabilitace zelené na

navsi a dalsich vyznamnych ¢astech obce

- Kompromisni vyuzivani pozemki v nivé Tfemosné jako poloptirodnich ekosystémd, tj. prevadéni

ornych ploch na trvalé travni plochy a sniZeni intenzity jejich obhospodafovani

- Podporovani cilové skladby dievin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v¢. vychovnych zasahti

- Zajistovani ochrany cenné vzrostlé zelene

- Zachovévani lesnich enklav (nezalesniovani) a pfi ptipadném zalesnovani provadét botanicky

prazkum

- Doplnovani nelesni zelené v agrarizovaném uzemi, predevsim vegetacni doprovody cest a vodnich

toku, ptip. skupinovou a bodovou zelen

- Obnoveni trvalych travnich porostl v udolnich a zna¢né svazitych plochach

- Opatieni ke zvyseni retence vody v tizemi spociva zejména v zachovani trvalych travnich porosti v

pramenném Uzemi a udolnich polohach potokti a odbahnéni vodnich ploch

- Uptednostiovani konverze stavajicich nevyuzivanych objekti pfed novou vystavbou

v nezastavénych Gizemich

- Zajisténi opatieni k zachovani zvlasté chranénych druht rostlin

- Zajisténi botanického prizkumu v cennych lokalitach

- Doplnéni ochranné a clonné zelen¢ na obvodu vyrobnich areal.

Protierozni opatieni

V tizemi jsou vyznamné i historické erozni projevy zejména ryhové az strzové eroze. Vétrnou erozi
jsou ohrozovany zejména hiebeny vétsich svaht, vodni erozi pak zejména idolnice s vétsim spadem
(pfi soustfedéném pritoku vody). Protierozni opatfeni je tfeba kombinovat organiza¢nimi,
agronomickymi a agrotechnickymi opatifenimi. Na delSich svazich je tedy nutno vhodné aplikovat
stiidani plodin, zatraviiovani, vytvareni svodnic s mensim spadem pii mezich a zejména pak piislusné
pozemkové upravy. Protierozni opatfeni na ohroZenych pozemcich by méla v souladu se zdjmy
ochrany a tvorby krajiny, spocivat v roz€lenéni velkych honti a vytvareni specifickych krajinnych
ploch ke zvySeni reten¢nich a retarda¢nich schopnosti svahti. Navrhovana protierozni opatfeni na
vymezenych ohroZenych pozemcich by méla v souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny, spoc¢ivat
vroz€lenéni velkych hont a vytvafeni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni retencnich a
retardacnich schopnosti svahil. Protierozni opatieni je tieba kombinovat organiza¢nimi, vegetatnimi a
technickymi opatfenimi, dle nasledujicich ptikladut.

- Vegetacni opatfeni: zatraviiovani ohrozenych ploch, zalestiovani, ochranné vegetacni pasy,
doplnovani biehovych porostt cilovymi dfevinami.

- Technicka opatieni: pozemkové upravy (obnova nékterych polnich cest, nékterych mezicek,
roz¢lenéni neékterych hontl), terasovani, vytvareni prillehti, vytvareni svodnic s mensim spadem pii
mezich a cestach, budovani zachytnych ptikopd, (zejména v ndvaznosti na propustky komunikaci),
odkalovaci jimky (lapa¢ splavenin k omezeni ,,zartistani* propustkil) a protierozni nadrze (ptipadnéis
funkci napajedel pro zvér), asanace strzovych ryh.

- Organizacéni opatfeni: volba vhodnych osevnich postupll (zejména na delSich svazich), pasové
stiidani poli (vylouceni osevil velkych ploch kukuftici ve svazitych pozemcich), vrstevnicova orba a
dalsi vrstevnicové obdélavani, vysev do ochranné plodiny ¢i strnisté, diilkovani ploch.
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Navrhovana protierozni opatfeni na vymezenych ohroZenych pozemcich by méla v souladu se zajmy
ochrany a tvorby krajiny, spocivat v roz¢lenéni velkych hont a vytvateni specifickych krajinnych
ploch ke zvySeni retencnich a retardacnich schopnosti svahti. Protierozni opatieni je tfeba kombinovat
organiza¢nimi, vegeta¢nimi a technickymi opatfenimi.

Opatieni proti povodnim
Zakladnim smyslem povodnové ochrany je nepfipustit ohrozeni Zzivotl lidi a max. omezeni

materidlovych Skod pfi povodnovych situacich. Povodiiové situace v tidoli Tiremosné vznikaji jen
omezene. V ohrozeném uzemi je tfeba operativné reagovat a organizovat Cinnosti odpovidajici
jednotlivym stupnm povodiiové aktivity. Zaplavova uzemi dle vyhl.c. 236/2002 Sb., o zptisobu a
rozsahu zpracovani navrhu a stanoveni zaplavovych tizemi bylo stanoveno Povodim Vltavy a.s., UIC
pracovi§té Plzeit v r. 1998 a OkU Plzei — sever dopisem &j. ZP/1580/1998 v tidoli Tfemosné. Studii
Ochrana pfed povodnémi v povodi Berounky — Tremosna zpracovalo Povodi Vltavy, odd.
vodohospodaiského rozvoje, techn. rozvoje a plavebni cesta v r. 1974. Problematiku povodinového
rezimu v okr. Plzeii-sever zpracoval CHMU, pobocka Plzeii v r.1997 a Povodiiovy plan okr. Plzefi-
sever vypracoval RZP OkU Plzeii-sever v r. 1999 a nasledn& i povodiiovy plan obce Neviei. Studie
povodnové ochrany v izemi podél vodniho toku Tiemosna byla v r. 2000 zpracovana firmou Vodni
dila — TBD a.s. Praha. V obci Nevien je udolni niva toku Tfemosné Siroka cca 80 - 100 m, pfevazné
s travnimi porosty, lokalné se zornélymi plochami. Strméjsi pravy svah je zalesnény, na pozvolném
levém svahu jsou ptevazné pole, ptip. louky. Pod obci pokracuji udolni nivni polohy v §ifi cca 100 m.
Zastavba obce je situovana na pravém i levém svahu idoli toku. NejnizZe situované domky zasahuji do
zéplavového uzemi (jsou vsak vybudovany na cca 2 m vysoké podezdivce. Protoze kyneta a zejména
berma jsou zarostlé dfevinami, omezujicimi prato¢nou kapacitu koryta, dochazi k dfivéjSimu
vybfezeni vody z koryta a zaplaveni luk podél toku. Na pravém i levém bichu je pod mostem
vyusténa dest'ova kanalizace.
Zékladnim smyslem povodnové ochrany je nepfipustit ohrozeni zivotd lidi a max. omezeni
materidlovych Skod pifi povodiiovych situacich. Povodilové situace v tidoli Tremosné vznikaji
pomérne velmi rychle. Proto je nutno v ohroZzeném izemi operativné reagovat a organizovat ¢innosti
odpovidajici jednotlivym stupiiim povodnové aktivity. Vzhledem ke kratkym postupovym dobdm
povodnovych vin (fadové v hodinach) musi byt potfebné Cinnosti dobie piipraveny a organizovany.
V obdobi bez povodni je nezbytné realizovat nasledujici preventivni opatfent:
» zkapacitnéni a opevnéni koryta nad mostem v Nevieni v délce min. 150 m a udrZzovani priato¢ného
profilu silni¢éniho mostu v prostoru min. 30 m pted i za mostem
e zamezeni zavazeni inundan¢niho izemi zemnim materialem napi. deponie na levém bichu nad
mostem, nezvySovani urovne levého biehu nad mostem zadnymi navazkami (ani docasnymi), aby
voda pfi povodni méla moznost pii povodni proudit pfedev§im do nivniho lu¢niho prostoru, coz
umozni omezeni zaplaveni objektti podél biehu
e odstranéni skladek zahradniho a komunalniho odpadu i lehce odplavitelného materidlu ze bieht
koryta v obci
* osazeni ucelového vodoctu pro potieby obce na vhodné misto v profilu mostu
* obnoveni pruto¢ného koryta toku v tseku Neviené kde prochazi obci, v¢. odstranéni materidlu a
drevin z kynety i bermy koryta Tiemos$né s vyjimkou zdravych stromti podél okrajii bermy koryta
e prubézna udrzba vegetace v inundaci, profezani kifovin z pruto¢ného profilu, zejména podél
snizen¢ho useku cesty k byv. mlynu na pravém biehu a sniZzeni povrchu cesty do trovné okolniho
terénu k zajisténi odtoku vody z louky
e individualni ochrana objekt v dosahu zatopy na levém i pravém bichu podél toku
e udrzovani luénich porosti v inundaci kosenim.

Zasady pro ¢innosti v zdplavovém — inundacnim Gzemi
Podél toku Tiemosné je mozno zaplavova tizemi ¢lenit na:
» aktivni prostory, zatizené ptimym naporem rozvodnéného toku
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* pasivni prostory, jez jsou pti povodni zaplavovany bez vyrazného ucinku proudu.

Na tizemi obce pievlada rezim typicky pro aktivni inundaci. K minimalizaci Skod je tfeba nésledné
usmeériiovat ¢innosti:

e Do oblasti aktivni inundace neumist'ovat stavby, s vyjimkou vodnich staveb, jimiz se upravuje vodni tok,
prevadéji povodiové pritoky, nebo zlepsuji odtokové poméry, dale stavby jimani vod a ¢isténi odpadnich vod a
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury.

eV aktivni z6né je zakazano té€zit nerosty a zeminy nebo provadét terénni Gpravy zptisobem zhorsujicim odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, zfizovat oploceni aj. pfekazky, ziizovat kempy, tabory aj.
docasnd ubytovaci zafizeni

e Vaktivni ani pasivni inundaci nesmé&ji byt umistovany Skoly, lizkova zdravotnickd a socialni zafizeni,
ubytovaci zafizeni, stavby vyroby a sluzeb, sklady nebezpecnych latek, cerpaci stanice pohonnych hmot, skladky
odpadd a druhotnych surovin

Povodnovy plan obce musi zahrnovat ¢innosti ve stanoveném zaplavovém uzemi, zejména v obydlenych ¢astech,
pfi riznych stupnich povodiové aktivity, vCetné kritérii pro jejich vyhlasovani. Dale by méla byt vedena
povodiiova kniha obce, pfip. povodiiové plany jednotlivych ohroZenych objektii (stanovujici posloupnost ¢innosti
pri uréitych stavech vody).

Vvhodnoceni vlivu na Zivotni a piirodni prostfedi, urbanistickd hygiena, vefejné zdravi, hluk,

znedisténi ovzdusi

Kvalita zivotniho prostfedi je ve zdejSim tUzemi dobra (tfida III). Hygienické ohrozeni zptsobuji
lokalni topenisté v obci na fosilni paliva v topné sezéné (zimni obdobi), pfip. v inverznich situacich
dil¢i prenosy exhalatu.

Navrzené feSeni respektuje pozadavky ochrany zivotniho prostiedi (dle zak. ¢. 17/92 Sb., o zivotnim
prostiedi a zak. ¢ 100/01 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a vyhl. & 135/01 Sb., o UPP a
UPD). Pfipadné naruseni novym rozvojem je minimalizovano ndvrhem novych ploch v navaznosti na
stavajici zastavéné uzemi obce a navrhem technickych i biotechnickych opatieni.

Ochrana pfirody a krajiny

Ochrana prirody a krajiny v¢. vzrostlych dfevin vyplyva ze zak. ¢. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny a provadéci vyhl. ¢. 395/92 Sb. Stavajici vefejna urbanisticka a krajinna zelen v¢. alejovych
doprovodii bude doplnéna v souladu suzemnim planem. Pro vysadbu ve volné krajin¢ budou
prednostné vyuzivany autochtonni dieviny.

Ochrana ovzdusi

Ochrana ovzdusi vyplyva ze zak. ¢. 86/02 Sb., o ochran¢ ovzdus$i. Zakladnim piedpokladem
zkvalitnéni ovzdusi je max. omezeni spalovani nekvalitnich fosilnich paliv (pfechod na zemni plyn,
ptip. ekologicky Setrné zpiisoby vytapéni, napt. spalovani dfeva a biomasy, vyuziti soldrni energie pro
ohfev vody).

Ochrana vod

U vodnich zdroji jsou vymezena ochrannd pasma. V obci bude v souladu s Programem rozvoje
vodovodii a kanalizaci zajisténa kanalizace v&. likvidace odpadnich vod (malé¢ COV, piip. jimky na
vyvazeni). Rozvojové plochy navrzené zastavby budou odkanalizovany do kanaliza¢niho fadu. Dle
Naftizeni vlady ¢. 103/2007 Sb. patii k.u. Nevien do zranitelnych oblasti.

Vliv dopravy
Stavajici statni komunikace nemaji vazné dopravni zavady a podstatné nepfiznivé neovlivituji
zastavénd uzemi. V navrhu UP se navrhuji pouze drobné bezpecnostni upravy ktizovatek. Dopliujici
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mistni komunikace budou realizovany zpevnéné, pricemz nepfiznivé neovlivni kvalitu zivotniho
prostredi.

Vétrna a vodni eroze

V feseném tzemi jsou vyznamné i historické erozni projevy zejména ryhové eroze. VéEtrmou erozi jsou
ohrozovany zejména hiebeny vétSich svahil, vodni erozi pak zejména udolnice s vétsim spadem (pii
soustfedéném prutoku vody).

Protierozni opatieni je tfeba kombinovat organiza¢nimi, vegeta¢nimi, biotechnickymi, agronomickymi
a agrotechnickymi opatfenimi. Na delSich svazich je tedy nutno vhodné aplikovat stfidani plodin,
zatraviiovani, vytvafeni svodnic s mensim spadem pii mezich a zejména pak pfislusné pozemkoveé
upravy. Na vhodnych mistech u polnich cest (naptf. pted propustky k omezeni jejich ,,zarGistani®) je
vhodné vytvaret polyfunk¢ni lapace splavenim, slouzici i jako napajedla pro zver.

- Vegetacni opatfeni: zatravilovani ohrozenych ploch, zalesiiovani, ochranné vegetacni pasy,
doplnovani biehovych porostt cilovymi dievinami.

- Biotechnickd opatfeni: pozemkové upravy (obnova nékterych polnich cest, nékterych mezicek,
roz¢lenéni nekterych honil), terasovani, vytvafeni pralehd, vytvaieni svodnic s mensim spadem pfii
mezich a cestach, budovani zachytnych piikopt, (zejména v navaznosti na propustky komunikaci),
odkalovaci jimky (lapac splavenin k omezeni ,,zartistani* propustki) a protierozni nadrze (piipadné i s
funkci napajedel pro zvér), asanace strzovych ryh.

- Organizacni opatfeni: volba vhodnych osevnich postupli (zejména na delSich svazich), pasové
stiidani poli (vylouceni osevt velkych ploch kukutice ve svazitych pozemcich), vrstevnicova orba a
dalsi vrstevnicové obdélavani, vysev do ochranné plodiny ¢i strnisté, dilkovani ploch.

Ochrana proti radioaktivit€ podlozi

Uzemi obce je lokalizovano v oblasti stfedniho vyskytu radonu v podloZi. Piesto se doporu¢uje u nové
vystavby v rdmci projektové pripravy provést individualni méfeni pfirozené radioaktivity a podle
konkrétnich vysledkt navrhnout pfipadné potiebna opatteni v projektové dokumentaci.

Celkova ochranné opatieni
Pro dal$i rozvoj izemi, ve smyslu trvale harmonického rozvoje jsou potfebna a nutna dalsi nasledujici

opatfenti :

- Reseni celkové revitalizace krajiny a krajinaiské apravy i vyznamnéj$ich rekreaéné vyuzivanych
lokalit na zéklad¢ zpracovanych studii

- Doplnéni chybé&jicich, ptipadné upraveni stavajicich vegetacni doprovodl vodnich toki

- Rekonstruovani vegetacnich doprovodi komunikaci (aleje, ptip. skupinky dfevin a zivé ploty)

- Zjistovani koncepéni tvorby regeneraci funkéni urbanistické zelené v Hejné, zejména jeji funkcni
doplnéni na navsi, vysypce a rekrea¢né sportovnich plochach

- Vybudovani clonné zelen¢ na obvodech zemédélskych arealil

- Zajistovani lesoparkové zelen€ ve vymezeném rekreacnim tizemi podle pozadavkl zapracovanych
do UP obce

- Obnoveni, resp. zaji$téni trvalych travnich porostii ve vymezenych plochach

- Kompromisni vyuzivani pozemkd v nivach tokl jako polopfirodnich ekosystému, tj. prevadéni
ornych ploch na trvalé travni plochy a sniZeni intenzity jejich obhospodafovani

- Podporovani cilové piirozené skladby dfevin na plochach zahrnutych do MUSES v lesnich
porostech postupnou zménou druhové skladby vE. vychovnych zasahi

- Zajistovani ochrany cenné vzrostlé zelen¢.

Pozemky zemédg€lské ptidy v nivé Tfemosné je potiebné obhospodaiovat jako kompromisné vyuzivané
ekosystémy. Dale se navrhuje revitalizace Tremosné.
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Ekonomika, vyroba

Ekonomickou zakladnu spravniho tizemi Nevien¢ vyznamné ovliviuji mistni pfirodni zdroje, z nichz
nejdillezitéjsi je doposud zeméde€lska pida, lesni plochy a nerostné suroviny. Plochy volné krajiny
jsou tedy prevazné vyuzivény pro lesnickou a zemédé€lskou prvovyrobu. V obci je v soucasnosti
primérné rozvinuta ekonomicka zakladna a primémé nezaméstnanost - cca 6 %. Cast ekonomicky
aktivnich obyvatel vyjizdi za praci Plzné, Tremosné aj.), pifimo v obci je omezené mnoZstvi
pracovnich pfilezitosti v primarnim i druhotném sektoru.

Do budoucna se jevi jako nutné zajistit rozvojové plochy jak pro zivnostenské a drobné vyrobni a
logistické aktivity, tak vyhledové i pro obCanskou vybavenost. V obci jsou vymezeny komercni
rozvojove plochy a vymezeny jejich regulativy.

V obci je 105 ekonomicky aktivnich obyvatel, z toho v prvovyrobé - zeméd€lstvi a lesnictvi pracuje 12
obyvatel, tj. 11,5 % (Plzefisky kraj 7 %, CR 4,4 %), v sekundarnim sektoru (primyslu a stavebnictvi)
pracuje 50 obyvatel, tj. 47,6 % (PK 41 %, CR 37,7 %) a v terciarni sféfe (sluZbach) pracuje 38
obyvatel, tj. 39,3 % (PK 52 %, CR 57,9 %). Potiebné je ekonomické zaméfeni orientovat také do
terciarni sféry. Protoze v obci je relativné méné rozvinutd ekonomicka zékladna, vyjizdi za praci 73
ekonomicky aktivnich obyvatel, tj. 70 % (Plzeiisky kraj 40,1 %, CR 39,3 %) a to pevazné do Plzng.
Na tizemi obce jsou nasledujici vyrobni aktivity:

- obalovna kamenné drti zivici a betonarka (Berger, Nova silnice a.s. Plzei)

- téZba stérkopisku

- drobna vyroba v nékolika zdvodech (truhlatské a dievarské VKD a strojni vyrobky - plasty)

- soukromi zemédé¢lci.

¢2)Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztaht v uzemi

Uzemni plan je v souladu se zajmy v SirSim uzemi.

¢3) Vvhodnoceni splnéni pozadavku zadani. popiipadé vvhodnoceni souladu

c3.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR, tizemné& planovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé
z dalSich Sir§ich izemnich vztahu
Uvedeny v kapitole a2) Odiivodnéni.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi

- k ochrang piirodniho prosttedi navrzen USES a protierozni opatieni

- k omezeni negativnich vlivii dopravy navrzeny upravy a doplnéni komunikaci

- k vytvoreni podminek pro rozvoj rekreace vymezena lokalita 34

- k retenci vody v krajin€ navrzena revitalizace vodnich ploch a toku Tfemos$né

- k rozvoji podminek pro bydleni navrzena zastavitelna obytna tizemi

- doplnéni technické infrastruktury navrzeny piislusné plochy — COV aj.

- vytvoreni podminek pro ekonomické aktivity obyvatel — ve smiSenych obytnych plochach umoznén
rozvoj drobného podnikani zivnostenského a femeslného charakteru, pfipadné zemédelské
malovyroby

Pozadavky na rozvoj tizemi obce

- posileni obytné funkce obce — navrzeny a usmériiovany jsou zastavitelné obytné plochy
s ohledem na infrastrukturni pfedpoklady uzemi a soudrznost obyvatel

- zlepSeni kvality Zivota — navrZzena koncepce doplnéni vetejné infrastruktury
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- ochrana pfirodnich hodnot, koncepce tvorby a udrzby krajiny a ochrany pied ptivalovymi
srazkami — navrzen systém USES a protierozni opatieni

Pozadavky na ploSné a prostorové uspofddani izemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspotradani krajiny)

- v Gizemi zGstava zachovana stavajici sidelni struktura tvofend existujici zastavbou

- neni pfipousténa zastavba rekreacnich objektl ve volné krajiné

- pro plo$né a prostorové usporadani uzemi jsou stanoveny regulativy, pfi¢emz jsou
dodrzovany ptislusné limity

- feSeni je uvedeno v kapitole c1) Odivodnéni

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
- limitujici, resp. kapacitni pozadavky technické 1 dopravni infrastruktury jsou v UP feSeny —
viz kapitola c¢1) Odiivodnéni.

PoZadavky na ochranu hodnot v tzemi
- reflektovany jsou vymezené jmenované kulturné-historické pamatky — viz kapitola c1)
Odtivodnéni.

Pozadavky na VPS, VPO a asanace

- vefejné prospésné stavby byla vymezeny v kapitole c)

- vetejné prospéSné stavby a vetejna prostranstvi, kde 1ze uplatnit pfedkupni pravo nebyly
vymezeny

- vefejné prospésnd opatieni nebyla vymezena

- asanace a konverze n€kdejsi silnice na ZPF.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisu (napf. pozadavky na ochranu
vetfejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pted povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi
jevy)

- tyto pozadavky jsou uvedeny v ptedchozich kapitolach Odavodnéni.

Reseni pozadavkii a pokyni pro feSeni hlavnich stetii z4jmut a problémii v izemi
Na zéklad¢ doplnujicich priazkumi a rozborti bylo feSeno:

- technicka infrastruktura - zdsobovani vodou a odkanalizovéani

- dopravni infrastruktura

- vefejné prostranstvi

- zébory ZPF

- opatieni na ochranu obytné a rekreacni funkce a nenaruseni krajinného razu.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj

sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

- Zastaveéné izemi bylo aktualizovano

- Zastavitelné plochy - zadani pfedpoklada zachovani zastavitelnych ploch vymezenych

v platném tzemnim planu a vymezeni dalSich

- Plochy piestavby — byly vymezeny v lokalitach zastavéného uzemi vyzadujicich upravy ¢i
zménu funkci.
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Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén jejich vyuziti uzemni
studii

Tyto plochy a koridory jsou vymezeny u rozséhlejSich zastavitelnych ploch nad 2 ha v¢.
stanoveni lhiity 4 let pro potizeni uzemni studie (nutnost schvaleni potizovatelem a vlozeni
dat o studii do izemn¢ planovaci evidence)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovéni

o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim pldnem
Tyto plochy a koridory nebyly v souladu se zadanim vymezeny.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plédnu na udrzitelny rozvoj izemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadéni uplatnil pozadavek na zpracovani vvhodnoceni

z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na EVL ¢i PO
KU PK nepozadoval posouzeni vlivli na zivotni prostiedi a vyloucil vliv na EVL nebo PO

Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkli na zpracovani variant
Zpracovani konceptu ani variant nebylo poZzadovano

Pozadavky na uspotédani obsahu konceptu a ndvrhu izemniho pldnu a na usporadéni obsahu

v

iejich odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vvkresu a

poctu vyhotoveni

Uzemni plan byl zpracovéan podle novelizovaného stavebniho zakon (platného od 1.1.2013) a
navaznych predpisti. Pocty vyhotoveni byly dodany v souladu se zadanim a pozadavky
poftizovatele pro projednavani a vydani.

c3.2) Soulad se schvalenym vybérem nejvhodné;jsi varianty a podminkami k jeji upraveé
v ptipad¢ postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona zruSeni ¢asti uizemniho planu (vybér
varianty feseni)

Variantni feSeni zamért nebylo pozadovano.

Uzemni plan (UP) ddle vychdzi zejména z provedenych priizkumii a rozborit a UAP, ze zpracovaného

generelu USES, z podkladii spraveii infrastruktury, podkladii katastralniho viradu a podkladii UUP a

obce. Obec Nevrien pristoupila k porizeni tizemniho planu obce, v souladu s aktudlnim znénim

stavebniho zdakona, jako legislativné zavazného ndstroje, k ucinné a ucelné regulaci a koordinaci

innosti v celém vizemi obce. V rdmci zpracovivané UPD bylo vyhodnoceno a zohlednéno reseni v

projednaném zaddni a byla provedena koordinace zpracovivaného UP obce s tzv. nadiazenou UPD,

tj. Zasadami uizemniho rozvoje PK. Jako disponibilni vyuzitelné plochy pro rozvojové zamery jsou

sledovany ndsledujici uzemi:

- konverze degradovanych a nevyuzivanych ploch v soucasné zastavéném uzemi (tzv.,,braun fields*),
zejména dozilych a nevyuzivanych objekti a arealt zemédélské vyroby a skladkovych lokalit

- nové potencialné vhodné plochy zastavitelnych uzemi, navazujici na zastavénd uzemi obce.

Zaddni je ve zpracovaném UPD splnéno.

C3.3) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v ptipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona (novy ndvrh UP na zakladé projednani s DO)

Na zakladé vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedena uprava zadani a navrhu.
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C3.4) Vyhodnoceni souladu s pokyny k tpravé navrhu uzemniho planu v ptipadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona (Gprava podle namitek)

Bude doplnéno po fizeni o vydani (ptipadna Gprava dle namitek).

c3.5) Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a
0 jejim obsahu v ptipad¢ postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zékona

Nebylo posuzovano.

c4) Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Nadmistni vyznam ma lokalni USES.

¢S) Vyhodnoceni piredpoklddanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemKky urcéené k plnéni funkce lesa (zpracovatel)

Vyhodnoceni zaboru zemédélského piidniho fondu

Vyhodnoceni zabori zemédélského pidniho fondu (ZPF), tzv. ,,zemédé€lska priloha™ pro tzemni plan
obce Nevien je zpracovano podle zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédé€lského pidniho fondu,
ve znéni zadkona ¢. 10/1998 Sb. a zdkona ¢. 98/1999 Sb. (Gplné znéni zdkona), ve znéni zak. C.
132/2000 Sb., zak. ¢. 76/2002 Sb. a zak. ¢. 320/2002 Sb. a provadéci vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemedélského ptidniho fondu. Stanoveni kvality zemédélské
pudy, urCenou bonitaéné¢ pudné ekologickymi jednotkami (BPEJ) a zafazeni koédti BPEJ do tfid
ochrany zemé&délské piady, dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne
12.6.1996 ¢.j. OOPL/1067/96. Pro zabor pud jsou vsak zavazné kody, které jsou uvedeny ve vypisu
jednotlivych parcel knihy nemovitosti a map katastru nemovitosti (KN).

Uzemni plan obce Nevieti je zakreslen do vykresii v méfitku 1 : 5 000 jde jsou v situaci
predpokladanych zéborii barevné zvyraznény druhy pozemkii v zajmovych lokalitach. Cisla BPEJ jsou
prevzaty z podkladt Katastralniho ufadu v Plzni jako informace o parcelach. Vlastnické vztahy jsou
prevzaty z vypisu katastru nemovitosti (KN) jako informace o vybranych parcelach. Zabor ploch se
deli na plochy v aktualizovaném soucasné zastavéném tzemi obce a mimo toto soucasn¢ zastaveéné
uzemi obce.

V tabulkové casti je proveden soupis jednotlivych lokalit s rozborem dotcenych parcel (dle druhu
pozemki, vyméry, kodi BPEJ, tifid ochrany zemédélské ptdy, listu vlastnictvi a majitele), jsou zde
také vyjadieny pozadavky novych funkénich souborti na plochy dle druhu pozemku a pozadavky
novych funk¢nich soubori na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské pady.

Hodnoceni kvality zemédélské pudy vychazi z klasifikaéni soustavy BPEJ, ktera zaroven
charakterizuje klimaticky region, Stérkovitost a hloubku ptidniho profilu. Klasifika¢ni soustava BPEJ
vychéazi z kéda BPEJ. Pro zabor jsou zavazné koédy BPEJ, které jsou ptejaty z katastru nemovitosti
jako informace o parcelach. Zemédélska Zivocisna vyroba je vhodna v této oblasti pfedevsim pro chov
skotu a prasat. Rostlinna vyroba v oblasti je zaméfena na tradicni plodiny pfedevsim obili, brambory,
kukutice , fepka. Z hlediska pozadavkli novych funkénich soubord na plochy dle tfid ochrany
zemédélské pady lze konstatovat , Ze :

0,2308 ha zaborovych ploch patii do tfidy III. Do III. tfidy jsou slouc¢eny pidy v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je
mozno v uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.
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0,1506 ha zaborovych ploch patti do tiidy IV. Do IV. tfidy jsou sdruzeny pidy s pfevazné
podprimérnou produkéni schopnosti v ramci jednotlivych klimatickych regionti s jen omezenou
ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

Zbytek zaborovych piid - patii do kategorie nezemédélské pady (ostatni plochy).

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funkénich soubori na plochy dle tfid ochrany
zemedélské plidy je uveden v tabulkové casti (tabulka 1 a tabulka 3), kterd je nedilnou soucasti
Zemédéelské prilohy.

Lokality uzemniho rozvoje a celé z4jmové uzemi patii do klimatického regionu :
MT 1, kdd 4: mirné teply, suchy

Suma teplot nad + 10 °C : 2400 - 2600
Primérna ro¢ni teplota 1 7-85°C
Primérny ro¢ni thrn srazek : 450 - 550 mm

Pravdépodobnost suchych veget. obdobi : 30 - 40

Zaborové plochy se rozprostiraji na ploSe t€chto hlavnich ptdnich jednotek:

HPJ 51: Hnédé pidy oglejené a oglejené piidy na zahlinénych Stérkopiscich a morénach, lehké az
stiedné tézké, bez $térku nebo slabé stérkovité, nachylné k do¢asnému zamokieni.

Odtokové a hydrogeologické poméry nebudou novou vystavbou podle predlozeného navrhu vyrazné

naruSeny. Odvodnéné pozemky se v soucasnosti neeviduji, nebot’ meliora¢ni opatfeni jsou v

kompetenci jednotlivych vlastnikéi. Udaje poskytnuté Zemé&dé&lskou vodohospodaiskou spravou

pochazejici ze 70.- 80. let nejsou aktualizovany, proto aktualni informace o poloze a stavu odvodnéni

mohou poskytnout pouze vlastnici (eventualné uzivatelé) konkrétnich pozemkd.

Zéavérecné posouzeni predpoklddaného névrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP obce Nevieti dochazi ve vybranych lokalitach s novym funkénim vyuZitim
k celkovému zaboru 10,5738 ha (vSe mimo soucasn¢ zastavéné uzemi). Zaborové plochy jsou na
uzemi katastralniho tizemi k.a. Nevfei.

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem, ktery je hodnocen jako nejvyhodnéjsi variantni fesSeni,
nedochazi k zdvaznému naruSeni organizace zemédé€lského pidniho fondu v oblasti.

Podle tdaju poskytnutych Katastralnim Gfadem se jedna o zabor 10,0701 ha zemédélské pudy (95,24
% zaborovych ploch) a to v kultufe :

orna - 8,3056 ha
zahrady - 0,2687 ha
sady - 0,0000 ha

travni porosty - 00,4958 ha

Zbytek zaborovych ploch (4,76 %) tvofi vyméra nezemedélské pudy a to v kultufe :

lesy - 0,0000 ha
vodni plochy - 0,0000 ha
ostatni plochy - 0,5037 ha

Zabor celkem : 10,5738 ha

Pozadavky novych funkénich souborti na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych funkénich
souborl na plochy dle tfid ochrany zemédélské pudy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové ¢asti
(tabulka 1, tabulka 2 a tabulka 3), ktera je nedilnou soucasti této planovaci dokumentace.

Zdivodnéni zaboru podle novych funkénich souborti
UP obce Nevien predpoklada v dalsim obdobi rozvoj piedevsim v oblasti bydleni, sportu a rekreace,

vyroby, vodniho hospodafstvi, dopravy, obCanské vybavenosti a zelen¢. Tato vystavba si vzhledem ke
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specifickym podminkam vyzada zabor orné pidy, trvalych travnich porostii, vodnich ploch a ostatnich
ploch, prestoze byly vybrany plochy v zastavéném tizemi nebo plochy s pfimou navaznosti na stavajici
zéstavbu.

Soupis zaborovych lokalit- k.4. Nevien
Navrhové obdobi - 1, 10 - bydleni individualni v RD
2,5,7a,b,c, 9, 11, 12 - smiSené venkovské obytné
4a,b - obCanské vybavenost
6 - prelozka silnice
8 - vodojem a vodovod
13 - verejné prostranstvi
14 - ¢istirna odpadnich vod
26 - parkovisté

Poznamka
Vyuziti navrhovych ploch se piedpoklada v souladu s horizontem UP obce Nevien.

Pti projednavani uvedeného feseni byly brany v uvahu predevsim tyto skutecnosti :

- upfednostiovani rozvoje v prolukach v sou¢asné zastavéném uzemi obce

- maximalni vyuzivani stavajicich areald a stavajicich manipula¢nich ploch

- navrhovani rozvojovych ploch v ndvaznosti na stavajici zastavbu, piedevSim v tizemich
s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou a v téch Gzemich, kde by bylo vybudovani
této infrastruktury nejméné nakladné (Nova Hospoda)

- urbanistickym feSenim sledovat sceleni jednotlivych Casti obce vyuzitim ploch ZPF, které
nevhodné zasahuji do organismu obce

- minimalni zasahovani do ZPF, pfedevsim do I. a II. tfidy ochrany zeméd¢lské pady.

Ponékud vyssi naroky na zastavitelné plochy vyplyvaji z lokalizace obce s suburbanizatnim pasmu
krajského mésta Plzné, kde dochazi ke zvySenému demografickému rozvoji, coz doklada nésledujici

prehled:
rok 1991 2001 2011
pocet obyvatel 168 210 260

Vyhodnoceni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Zemédélska piiloha s vyhodnocenim zaboru lesniho ptdniho fondu pro UP obce Nevien je
zpracovana podle platnych ptedpist zak. ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zékon), ve znéni zak. ¢. 238/1999. Sb., zak. ¢.67/2000 Sb., zak. ¢.132/2000 Sb., zak.
¢.320/2000 Sb., zak. ¢. 149/2003 Sb., zak. ¢. 1/2005 Sb. a zak. ¢. 444/2005 Sb.

Lesni zakon stanovi piedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvofici nenahraditelnou
slozku zivotniho prostiedi. Stanovuje predpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale
udrzitelného hospodateni v ném.

Zakon dale stanovi, ze veSkeré pozemky uréené k plnéni funkci lesa, musi byt uceln¢
obhospodatfovany. Jejich vyuziti k jinym uceliim je zakazano. Kazdy majitel lesa si musi pocCinat tak,
aby nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani lesii. Vlastnici jsou povinni usilovat pii hospodateni
v lese o to, aby byly zachovany a rovnomérné plnény i ostatni funkce lesa, aby byl zachovan a chranén
genofond lesnich dievin. Pfedpokladem trvale udrzitelného hospodateni v lese jsou lesni hospodarské
plany (LHP) zpracovavané na obdobi 10 let.

Zajmové uzemi se rozklada na katastralnim izemi Nevien. Hodnoceni zaborovych ploch je zaméfeno
na lokality, které se néjakym zplsobem dotykaji pozemki urc¢enych k plnéni funkci lesa a zabihaji do
lesnich piidnich celkli s moznym omezenim plnéni funkce lesa (do 50 m). K zaboru ploch urc¢enych
k plnéni funkci lesa v UP Nevien nedochézi. V zdjmovém tzemi pievaznou &ast lesnich ploch tvofi
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smrkové porosty, najdou se zde i jiné druhy jehli¢natych 1 listnatych dfevin (napf. borovice, modfin,
dub, buk aj.).

Zavérecné posouzeni predpoklddaného navrhu LPF

Vhodnym feSenim urbanistické koncepce, ktery je hodnocen jako nejvyhodnéjsi variantni feSeni,
nedochazi k zaboru ¢i ovliviiovani pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa.

Zabor LPF celkem : 0,0000 ha

Soupis lokalit
viz. . Vyhodnoceni zdboru zemédélského ptidniho fondu

Zavérecna rekapitulace vvhodnoceni zaborovych ploch

Zabor ZPF celkem : 10,0701 ha
Zabor ostatnich ploch celkem : 0,5037ha

Zabor LPF celkem : 0,0000 ha
Zabor celkem : 10,5638 ha

Tabulkova cast : a)Tabulka 1 - Soupis lokalit - zabor ploch
b)Tabulka 2 - Pozadavky novych funk¢nich soubori na plochy dle druhu pozemku
c)Tabulka 3 - Pozadavky novych funkénich souborti na plochy dle tiid ochrany
zemeédéelské pady

Tabulka 1 - PoZadavky na zabor ploch v lokalitich zmén funkei

Oznaceni |Navrzena |Dotcené Zabor Kultura |BPEJ/ Vlastnik
lokality funkce pozemky |(m?) t. ochrany
(p-c)
k..
1 BI 860 12024 2|- -
2 SV 1115/1 13593 7] - -
4a oV 310/1 29060 2]- -
4b ov 310/1 10939 2]- -
6 ID 310/1 8553 2]- -
11 SV 391/1 3423 2|- -
13 PV 391/1 4004 2]- -
8 IT 391/1 100 2]- -
Ta SV 391/1 7249 2|- -
7b SV 447/1 2365 2- -
Te SV 84 1365 7| - -
81/2 520 5145111/1V. | Pechat Lud¢k, Nevien 100
81/3 340 5]145111/1V. |Pechat Ludék, Nevien 100
78/2 546 5|45111/1V. |Frydova Barbora, Vaclavkova 509/26, Praha
65/6 100 5|45111/1V. |Frydova Barbora, Vaclavkova 509/29, Praha
77 2203 14 - Frydova Barbora, Vaclavkova 509/26, Praha
5 SV 391/1 395 2|- Bejckova Lenka, Nevien 76
12 SV 1/1 1181 5 Mandousova Alena, Styskaly 16, Zilov
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14 IT 808/1 364 14|- -
705/1 2.636 2| - -
9 SV 1095/36 1602 14|- Kasparova Olga, Nevien 108
1095/41 270 14 - Brosgen Karel, Zavodu miru 1899, Sokolov
Brosgen Pavla, Chotikov 292
10 BI 705/6 2308 2|41513/11L |Sebkova Jana, Nevieni 65
42212/1V.
26 ID 808 (PK) 598 14| (45800) Obec Nevien
celkem 105.738
Vysvétlivky:

Druh pozemku (kultura): 2 — orna ptda, 5 - zahrada, 7 — TTP (louky a pastviny), 14 — ostatni plochy
Funkéni vyuziti: BI - bydleni individualni, SV - smiSené obytné venkovské, OV - obCanska vybavenost, ID - infrastruktura
dopravni, IT - infrastruktura technicka, PV - vefejné prostranstvi

Tabulka 2 — PoZzadavky na zabor ploch dle funk¢niho vyuziti

Funkéni ZPF plochy ZPF plochy ZPF plochy Ostatni plochy | ZPF mimo Celkem
vyuziti 2 5 7 14 zast. uzemi

BI - Bydleni 14.332 14.332 14.332
individualni

SV - SmiSené 13.432 2.687 14.958 4.075 31.077 35.152
venkovské

obytné

oV - 39.999 39.999 39.999
Obcanska

vybavenost

ID - 8.553 598 8.553 9.151
infrastruktura

dopravni

IT - 2.736 364 2736 3.100
infrastruktura

technicka

PV - vefejné 4.004 4.004 4.004
prostranstvi

Celkem 83.056 2.687 14.958 5.037 100.701 105.738

Tabulka 3 - PoZadavky na zabor dle tFid ochrany zemédélské pudy

Ttida ochrany

Vyméra (m?)

L 0
II. 0
1. 2308
IVv. 1506
V. 0
Vyméra zeméd¢lské pudy 3814

Poznamka: u vétsiny ploch BPEJ neuvedeno, proto neni provedeno vyhodnoceni podilu tfid ochrany pid.
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d) Vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch (UUP)

Obec Nevien je lokalizovana ve vymezené rozvojové oblasti OB 5 Plzen, v suburbaniza¢nim pasmu
krajského mésta Plzen, kde dochazi ke znaénému demografickému rozvoji, coz doklada nasledujici

prehled:
rok 1991 2001 2011
pocet obyvatel 168 210 260

Proto je zde stanoveno rozsitfovat plochy pro bydleni.

V navrhu UP je vymezeno bydleni
- v rodinnych domech na 14 332 m?
- ve smiSenych obytnych venkovskych plochéch na 31077 m*
z &ehoZ pro bydleni je mozno uvazovat 2/3 ploch, tj. 20 718 m?
tedy celkem 35050 m*.

Pti kalkulaci je mozno vychazet z jednotkovych ploch:
- 1b.j. v RD zde uvazovana potieba v priméru cca 800 m?
- 1 b,j. ve smiSenych obytnych venkovskych uvazovana potieba cca 1000 m

Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni:

BI 14332:800=cca18b,j., SV 20718:1000 = cca 20 b.j., tedy celkem 38 b.j.

Pfi primérném obsazeni bytu 1,78 obyvatel (V€. tzv. nechténého souziti) to odpovida 67 obyvateltim,
coz je v souladu s pozadavky rozvojové oblasti OB5 pro ¢asovy horizont izemniho planu.

Uvazovany celkovy zabor cca 4,54 ha ploch pro bydleni odpovidé potiebam ucelného zastavéni obce

v rozvojové oblasti OBS5 a je zcela v souladu se stavajicim hlavnim vyuzitim Gzemi a navrhovanymi
zamery.

¢) Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti -
viz § 172 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad

Vaclav Kukené, Nevren 10, 330 11 TremosSna

Piipominka k navrhu UP

Nesouhlasim se zménou oznacenou 19 — Bydleni smiSené¢ venkovské. Na tomto pozemku mam
schvalenou provozovnu se zamec¢nickou a klempitskou dilnou. Proto pozaduji tento pozemek ponechat
beze zmény jako ,,vyrobu smisenou‘.

Ptipominka byla zatazena do namitek.

Rozhodnuti o nadmitce:

Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Ukolem tizemniho planu je stanovit zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci vetejné infrastruktury; vymezi
zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi (plochy piestavby), pro
vetejné prospé$né stavby, pro vetejné prospésna opatieni a pro zemni rezervy a stanovi podminky
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pro vyuziti téchto ploch a koridort.

Vzhledem k vyse uvedenému a vzhledem k poloze lokality 19 (v t€sném sousedstvi ploch smiSenych
obytnych venkovskych) bylo tizemi zatfazeno do ploch pfestavby. V této ploSe muzete nadale
provozovat veskeré fadné povolené Cinnosti ve stavajicim rozsahu. Nové povolované Cinnosti nebo
stavby budou povolovany v souladu s regulativem pro tizemi smiSené obytné venkovské.

Ing. Barbora Frydova, Vaclavkova 26/509, 160 00 Praha

Néamitka uplatnéna k navrhu UP dne 16.7.2013 (uvedena ve zkracené podobg):

Nesouhlasim s oznacenim jakékoli ¢asti mého pozemku PK 78/1 za jakoukoliv komunikaci v novém
Uzemnim planu Neviei.

V navrhu Uzemniho planu Nevien je zakreslena cesta pres mij pozemek PK 78/1. Na nové digitalni
katastralni mapé (kterd je dosud v pfipominkovém fizeni) je to pozemek p.C. 65/17, stejné tak v
navrhu UP. Tato , komunikace® je ve skutetnosti zdpadné od parcely 65/17 a je na nové navrzené
parcele 447/81. Na tomto pozemku neni a nikdy nebyla legaln¢ zadna cesta, ale tento mtij pozemek na
hranici mezi mou oplocenou zahradou a mym polem je piilezitostn€ uzivan jako docasna polni cesta
s proménlivou pozici a hranicemi. Mij pozemek PK 78/1 uzivalo protipravné¢ JZD za minulého
rezimu. Pravdépodobné v té dobé byly bez souhlasu vlastnikii vyméfeny v mém pozemku PK 78/1 dvé
parcely — 65/6 a 65/17. Rovnéz oznaceni druhu pozemku u téchto parcel nepiesné popisuje skute¢nost
z doby protipravniho uzivani. To, Ze se vyskytuje pfilezitostn¢ uzivand a doCasna polni cesta na mém
pozemku PK 78/1 (nové p.&. 447/81, nikoli 65/17), je pouze projevem mé dobré vile. Zadam
odstranéni zakresu této cesty z Uzemniho planu Neviet.

Némitka uplatnéna k navrhu UP dne 13.9.2013 (uvedena ve zkracené podobg)

Na zakladé informaci z vefejného projednani Uzemniho planu Neviei — polni cesta zistava
v izemnim planu, navic by mélo byt uplatnéno pro tuto cestu predkupni pravo pro obec - nesouhlasim
s oznacenim mého pozemku p.¢ 65/17 (pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako zahrada) za
jakoukoli komunikaci v novém Uzemnim planu Neviei.

Pokud by mélo byt uplatnéno predkupni pravo pro obec k mému pozemku, na kterém soucasna polni
cesta lezi, pak by se mélo tykat ¢asti pozemku p.¢. 447/81 (dtive PK 78/1), nikoliv mé oplocené
zahrady, tj. pozemku p.¢. 65/17, na kterém je cesta chybn¢ zakreslena v navrhu izemniho planu.
Pokud by byl institut pfedkupniho prava uplatnén, ptedpokladam, Ze pro vSechny pozemky pro
zminovanou cestou.

Chapu potiebu vzniku novych komunikaci pro rozvoj obce a z tohoto diivodu opakuji svlij navrh na
sménu pozemkul s obci. Jsem ochotna prenechat obci ¢ast pozemku p.¢. 447/81 pro ziizeni legalni
komunikace ve vlastnictvi obce za pozemek, ktery byl desitky let sou¢asti mé oplocené zahrady o
kterou vedu s obci nékolik let spor.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Odtvodnéni:

Jednim z podkladi pro tvorbu uzemniho planu je katastralni mapa. Po celou dobu projednavani
uzemniho planu Nevien byl pozemek p.c. 65/17 v k.. Nevien veden jako ostatni plocha se zptisobem
vyuziti — ostatni komunikace. Uzemni plan tedy v tomto tizemi nenavrhuje Zadnou zménu.

Ke zmén¢ druhu pozemku p.¢. 65/17 ostatni plocha - komunikace na zahradu dos$lo v ramci pfevodu
katastralni mapy obce Nevien na digitalni katastralni mapu Nevfen (provadi Katastralni urad pro
Plzensky kraj), na zakladé Vasi pfipominky, cca srpen 2013. Ostatni ¢asti pfedmétné komunikace —
pozemky p.¢. 65/23, 65/20, 65/19, 65/18, 65/16, 65/15, 65/14, 65/13, 65/12, 65/11, 65/10, 65/9 a 65/2
jsou vedeny jako plocha ostatni se zptisobem vyuziti komunikace.

Ukolem uzemniho planu je stanovit zékladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspotfadani, uspotradani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi
zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
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stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, pro vetejné prospesné
stavby, pro vetejné prospésna opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto
ploch a koridort.

Vzhledem  kpoloze  pfedmétné  komunikace, jejimu  dosavadnimu  vyuzivani a
predpokladanému rozvoji obce Nevien byla zminéna komunikace vymezena uzemnim planem Nevien
jako vetejné prospésna stavba ( v celé délce, tj. véetné pozemkl p.¢. 65/23, 65/20, ....), pro kterou lze
uplatnit predkupni pravo. Pfedkupni pravo bude ziizeno ve prospéch Obce Nevien.

Polohu stavajici ,,vyjeté” komunikace ve vztahu k pozemku p.¢. 65/17 (ale i ostatnim dotéenym
pozemktim, tj. 65/23, 65/20 ...... ) by bylo mozno upfesnit pouze geodetickym vytyCenim hranic
pozemk. Z leteckého snimku vzhledem k jeho zkresleni nelze situaci objektivné zhodnotit.

f) Vypoiadani pFipominek — viz § 172 odst. 4 SR

Nebyly uplatnény.

Pouceni:

Proti izemnimu planu Nevien vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny

prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb. - spravni fad).

mistostarosta obce starosta obce
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